Bilaga 8

HANINGE
BOSTADER Beslutad av: Senast reviderad: Senast Beslutad:
Stvrelsen 2020-02-21 2020-02-21

Haninge Bostader AB
Uthyrningspolicy

Innehall
1 POLICY FOR UTHYRNING AV BOSTADER INOM HANINGE BOSTADER AB ......ccceecurruereeeneeeeseessneseessessensens 2
1.1 SOKA BOSTAD HOS HANINGE BOSTADER ....veuviteueateruteutetententestestesueeseessensentessesbesmeeueensensenseseessesmesneensensensessens 2
1.2 FORMEDLING OCH POANGBERAKNING ... .cuveuveeterueesteutententeseestessesseeueensensessensesbesbesaeensensensenbeseessesseeseensensensessenses 3
1.3 FORTUR FOR BOENDE | HANINGE BOSTADER ....cveeuteutentetentestestestteateteteseestesuesbeeseensensensenbeseesbesaesneensensenseneenses 3
14 STUDENTLAGENHET ..ttt ttutttetitttte s sttt e sttt e sbe e s s bt e s s e e s s b b e e e e bb e e e s ab b e e s s b et e s s bb e s e s abbe e s saba e e s sabbesesnbbeessaraeeeas 3
1.5 UNGDOMSLAGENHET ..uvtiiiitieeiiitteesrrtessibeeeseiae e sba s e s s sib et et eabae e sba e e s s bt et e s bbb e e s s ba e e s sbbe s e s bbb e e s sabasessnbeeesnnnes 4
1.6 INYPRODUKTION 1.vttiiuuttitiitieesiisteesbttes st seba e sba e s s sab et e s eaba e e saba e e s s bb e e e s bbb e e s s ba e e s s bb et e sbbaeessabasessbbaeesnnnes 4
1.7 UTHYRNING | ANDRA HAND. ...ettiiuriteittteeiirttesiiteeesnstesssibeeesebae e s sbae e s s sab s s e saabae e s sbaeessbbe s e sbbaeessabaeessnraeesnnnes 4
1.8 OVERLATELSE AV LAGENHET 1v.vtvtututstssesereresesesesesesssssssesesesesesessssssssssssesesesesesesessssssssesesesesesesssssessssssasesesesesases 4
19 UTHYRNING AV FORRAD OCH PARKERING .....ccuvteutteuteeueeeueenteenteensesusesssesseesueenseensesmeesneesseenseensesssesssesseesseensesnsesnes 4
1.10  UPPSAGNING AV HYRESAVTAL w.euvtuturententertensesseeseeseentessessessessessesseeseessensensesetesessteneeasesenseseeabesseenesnsensensensenses 4
2 SAMARBETE MED HANINGE KOMMUN.....cc..ciiiiiiimmmmniiiiniiimmnnniiiiiniieemeesiiiiiieesmesiiieessmssssteessssssss 4

Sidalav4



Bilaga 8

HANINGE

BOSTADER Beslutad av: Senast reviderad: Senast Beslutad:

Stvrelsen 2020-02-21 2020-02-21

Policy for uthyrning av bostader inom Haninge Bostader AB
Haninge Bostdder arbetar med hyresratten som en viktig upplatelseform pa bostadsmarknaden i
Haninge kommun. Bolagets mal &r att alla blivande hyresgéaster ska kdnna en seris och professionell
hantering i uthyrningsarbetet och alla hyresgéaster ska kdnna trivsel och trygghet i sina hem.

Utover vanliga hyreskontrakt erbjuder Haninge Bostader:
e Studentldagenheter
e Ungdomslagenheter

1 Soka bostad hos Haninge Bostader

Var och en som uppfyller nedanstaende kriterier kan teckna hyresavtal och bli hyresgast hos Haninge
Bostader. Det &r den person som fatt lagenhetserbjudandet som ska teckna hyresavtalet och bo i
lagenheten.

e Den blivande hyresgasten ska ha fyllt 18 ar vid hyresavtalets upprattande. Det gar att
registrera sig i bostadskén nar man fyllt 16 ar.

e Den blivande hyresgasten ska ha nagot av féljande: Svenskt personnummer, vara folkbokford
i Sverige, vara EU-medborgare, vara nordisk medborgare eller ha permanent
uppehallstillstand.

e Den blivande hyresgasten ska ha en ordnad ekonomi och hushallet ska ha en inkomst som
star i proportion till den aktuella ldgenhetens hyresniva. Nar hyran ar betald ska den sokande
ha minst ett sa kallat “normalbelopp” kvar per manad och detta belopp justeras en gang per
ar. Fore ett erbjudande om lagenhet kommer kreditupplysning att tas.

e Generellt giller att den blivande hyresgasten inte far ha nagra betalningsanmarkningar eller
skulder som ligger hos Kronofogden. Om den sékande har betalningsanmarkningar eller
skulder sker en individuell provning om han/hon trots dessa kan godkdnnas som hyresgast.

e Den blivande hyresgasten far inte ha stérningsanmarkningar fran tidigare boende eller ha
misskott tidigare lagenheter de senaste aren. Haninge Bostader tar darfor alltid referenser
fran tidigare boenden.

e Hyresgéasten far inte inneha annat permanent boende sasom annan hyresratt/
bostadsratt/villa /radhus. Bostaden hos Haninge Bostdder raknas som hyresgastens
permanentboende dar han/hon ocksa ska vara folkbokford.

e Antalet personer som ska bo i lagenheten ska vara rimligt i férhallande till lagenhetens
storlek och planlésning for att forhindra osunda boendeférhallanden gallande sundhet,
ordning och gott skick.

Fortydligande om krav for att hyra bostad finns i vara Regler och Riktlinjer fér uthyrning inom Haninge
Bostdider AB
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2 Formedling och poangberdakning

Alla lediga lagenheter laggs ut pa Haninge Bostaders hemsida och formedlas utifran kétid. Undantag
ar de lagenheter som skall erbjudas till Haninge kommun. Dessa lagenheter anvands fér uthyrning i
andra hand till personer i behov av individuellt stod och hanteras av socialférvaltningen. Fortur
medges e;.

For att soka bostad hos Haninge Bostader maste den blivande hyresgéasten forst ha registrerat sig
som s6kande. Det gors pa Haninge Bostaders hemsida. Man far en (1) kopoéng per dag fran
registreringsdatum.

Sokande maste uppdatera sig en gang var artonde manad (1,5 ar) for att fa behalla kopoangen. Den
som inte ar aktivt sbkande d.v.s. inte loggar in pa hemsidan var artonde manad tappar sin plats i
kosystemet.

For boende hos Haninge Bostader AB raknas kdopoang fr.o.m. dagen for undertecknandet av det
senaste gallande hyresavtalet for den egna bostaden. En och en halv (1,5) podng per dag. Om man
flyttar fran Haninge Bostader far man endast behalla kopodngen som motsvarar en (1) podng per
dag.
Fortydligande formedling och podangberakning finns i vara Regler och Riktlinjer for uthyrning inom
Haninge Bostdder AB.

3 Fortur for boende i Haninge Bostader

En forfragan om fortur vid omflyttning kan anmalas av befintlig hyresgést, dock inte pa specifik
lagenhet. Beslut om fortur beslutas av ledningsgruppen pa Haninge Bostader for hyresgaster som fatt
vasentligt forandrade behov. Det avser forandringar som sker utan mojlighet for hyresgasten att
paverka som; medicinska skal, funktionsnedséattning, alderdom eller vasentligt andrade ekonomiska
forhallanden. Medicinska skal innebar att hyresgasten inte kan ta sig i och ur sin befintliga bostad,
det galler endast byggnader utan hiss. Detta skall styrkas med ldkarintyg.

4 Kontraktsskrivning och inflyttning

Haninge Bostader stiller som krav att hyresgasten kan uppvisa géllande avtal/férsakringsbrev om
hemforsadkring pa inflyttningsdagen samt uppratthalla den. Hyresgasten ska vara folkbokford dar hen
bor.

5 Studentlagenhet
Haninge Bostader hyr ut studentldgenheter. For att fa hyra en sadan kravs féljande:
e Den att den sokande studerar pa hogskola, universitet eller genom annan eftergymnasial
utbildning.
e Utbildningen maste kunna styrkas med skriftligt intyg fran skolan.
e Den sokande maste ha ersattning fran CSN, vilket ska styrkas med intyg eller intyg pa
etableringsstod.

Na&r en hyresgast bor i en studentldgenhet férlorar han/hon inte sina képoang i den vanliga
lagenhetskon.
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6 Ungdomslagenhet
Haninge Bostader hyr ut ungdomsldgenheter. For att fa hyra en saddan kravs att:

e Den sdkande &r i aldern 18-26 ar.

e Den blivande hyresgéasten far inte ha skulder och/eller betalningsanmarkningar som avser

hyresskulder, vare sig till Haninge Bostader eller annan hyresvard.

Om den blivande hyresgadsten sammanlagda inkomster inte star i proportion till den aktuella
hyresnivan kan den sékande, i undantagsfall, godkdnnas om borgensférbindelse med godtagbar
borgensman tecknas. Vid provning av om borgensmannen ar godtagbar skall beaktas att inkomster
och tillgdngar finns sa att borgensmannen dels klarar sin egen ekonomi och dels kan betala uteblivna
hyror for hyresgasten.

Nar en hyresgéast bor i en ungdomsldagenhet férlorar han/hon inte sina képoéng i den vanliga
lagenhetskon.

7 Nyproduktion
Vid nyproduktion hyrs lagenheterna ut i forsta hand enligt Haninge Bostaders huvudregel att de
formedlas pa Haninge Bostdders hemsida och de med hogst képoang far erbjudande.

| andra hand hyrs lagenheterna ut i enlighet med styrelsens beslut for det unika projektet.

8 Uthyrning i andra hand
En ldgenhetsinnehavare kan under speciella omstdndigheter upplata sin ldgenhet i andra hand.
Haninge Bostader féljer praxis i hyreslagen.

9 Overlatelse av ldgenhet
En hyresgéast kan under vissa omstandigheter dverlata sin lagenhet till annan person. Haninge
Bostader accepterar 6verlatelsen enligt de regler som anges i hyreslagen.

10 Uthyrning av forrad och parkering

Forradsutrymmen och parkeringsplatser hyrs i forsta hand ut till Haninge Bostaders hyresgaster. | de
fall det finns vakanta objekt far dven externa hyresgaster mojlighet att hyra parkering och /eller
forrad.

11 Uppsagning av hyresavtal

Uppséagning av hyresavtal ska goras skriftligt. Samtliga personer pa hyresavtalet ska underteckna
uppsagningen. Vid uppsagning av huvudavtal upphér som huvudregel aven underliggande hyresavtal
om inte hyresgast flyttar inom Haninge Bostdders bestand.

Fortydligande finns i vara Regler och Riktlinjer fér uthyrning inom Haninge Bostdader AB

12 Samarbete med Haninge kommun
Haninge Bostdder har ett samarbetsavtal och ett operativt dgardirektiv gallande fortur pa ett visst
antal bostader.

Fortydligande finns i vara Regler och Riktlinjer fér uthyrning inom Haninge Bostdder AB
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