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Sammanfattning & Nyckeltal

Ekonomi 2018
@ Omsatiningen dkade till 221,5 mkr (205,9).
@ Rorelseresultatet minskade till 67,5 mkr (69,7).
@™ Soliditeten minskade till 31,5 % (32,2 %).
@ Avkastning pé eget kapital minskade fill 10,1 % (11,8 %)

Vésentliga Héndelser 2018

@ Bolaget fardigstallde 6 nya hus med totalt 229 nya lagenheter i
Jordbro under 2018. Den férsta inflytningen var i februari och
den sista i december. Nyproduktionen har skett p& eft omréde
ndra pendeltégstationen. Detta har medfért en fértctning av
stadsdelen med en mer definierad huvudgata och mer fléden och
folkliv vilket ar eft led i att géra stadsdelen mer attraktiv och trygg.
Det dr bolagets stérsta projekt pd 25 &r och lika lang fid sedan
det dverhuvudtaget byggdes nya bostader i Jordbro. Projektet har
dkat bolagets lgenhetsbesténd med hela 11%.

Nyckeltal 2018
Antal fastigheter* 36
Antal lagenheter* 2 346
Area bostdder, m2* 164 162
Areal lokaler, m2* 12 703
Onmflyttning, % 7.9
Omsdattning, mkr 221,5
Resultat efter skatt, mkr 35,6
Synlig soliditet, % 31,5
Avkastning eget kapital, % 10,1
Direktavkasning fastigheter 7.5
(bokfort varde), %

Direktavkasning fastigheter 2,9
(marknadsvarde), %

Eget kapital, mkr* 467,3
Bokfért vérde, fastigheter, mkr* 1 470,7
Marknadsvérde, fastigheter, mkr* 3747,3
Antal anstéllda 26

*) Vid é&rets utgéng

@ For att forenkla matet mellan oss och véra nuvarande och bli-

vande hyresgéster har vi infort ett digitalt kundhanteringssystem.

Vi har Gven infort ett kundundersdkningssystem som kontinuerligt

mdter kundndjdheten. Det innebar att undersdkningarna ger

svar p& hur utvecklingen ser ut och vad vi ska fokusera pé i vér

verksamhetsutveckling.

@ Forutom nddvéndiga renoveringar och reparationer har vi under

2018 fokuserat extra mycket p& var utemiljé och genomfért187

trivselskapande marké&tgdarder. Alltifrén att uppféra nya lekparker,

justera brunnar, gréva ner djupbehdllare fér sophantering och

laga trasiga bankar till att férnya och férbatira véra grésmattor

och beskdra buskar.

2017
35
2117
152 520
12 449
7.9
205,9
43,3
32,2
11,8
8,2

3,7

431,6
1343,2
2995,2
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VD har ordet

Det gér inte att summera 2018 utan att skénka en tanke pa

den heta sommaren. Den gér il historien som den varmaste
né&gonsin. Ar det s& vart normala sommarvader kommer

vara i framtiden? Jag é&r orolig fér de klimatféréndringar som
stadigt vérmer upp vér planet med ékade regnméngder och
extremvader dver hela varlden. | ett langsiktigt perspektiv maste
vi ta hénsyn till den globala uppvarmningens konsekvenser nar

vi planerar for hur vi bygger och férvaltar véra fastigheter.

Medan den heta luften vibrerade éver Haninge fardigstallde vi
vart stdrsta byggprojekt p& 25 ér. Darmed dkade vi bolagets
bestdnd med 229 lagenheter férdelade pd 6 hus, en dkning
med hela 11 procent. Inflyttningen som har skett etappvis har
medfdrt en fortatning av stadsdelen med en mer definierad
huvudgata. Mer folkliv mellan husen har gjort omradet, som

ligger ndra pendeltagsstationen, mer attraktivt och tryggt.

Under 2018 har vi lagt exira fokus p& véra ytire omrdden och
genomfért inte mindre &n 187 trivselskapande markétgérder i
form av nya lekparker, justera brunnar, gréva ner djupbehéllare
fér sophantering och laga trasiga bénkar, och att férnya och

forbattra vara grasmattor och beskara buskar.

Véra kunder, det vill séga vara nuvarande och blivande
hyresgaster ar karnan i var verksamhet. Fér att underlatta motet
oss emellan har vi siésatt eft nytt kundhanteringssystem, med

eft forum fér med en mer direkt kommunikation och med en
férbéttrad mailhantering. Fér att fortlépande vara informerade
vad vi ska fokusera pd i vér verksamhetsutveckling inférdes
under dret ett kundundersékningssystem dar vi dag fér dag

mater kundndjdheten hos véra hyresgaster.

Nar vi blickar in i 2019 finns ytterligare digital utveckling

pd& agendan. Mdlet ar att vi med utvecklad teknik ska kunna
forbattra servicen for véra hyresgaster, erbjuda fler tjanster, och
genom analys- och uppféljningsverktyg kunna energieffektivisera

vara hus.

Jag vill rikta ett stort tack till alla medarbetare p& bolaget och
Haninge Bostaders styrelse som tillsammans, och med ett bra

samarbete gjort detta mojligt.

Anders Gillberg

HANINGE BOSTADER 2018 ¢ SID 4



Aret i korthet

@™ Vaér nyproduktion i Jordbro, Kv Kalvs-

vik fardigstélls. De 229 lagenheterna
fordelat p& 6 hus, blev succesivt
inflyttat under dret i takt med att de
blev fardigstallda.

Balkongerna pé Evabergsvagen och
Kallvagen har blivit renoverade.

Bostadshyrorna hojdes med 1,15%
frén den 1 Januari 2018.

En stor satsning, 187 markétgdrder,
har genomférts pd utemiljén i véra
omréden

Projektet sophantering i Jordbro far-
digstalls, dar vi rivit eft antal sophus
och ersatt dessa med djupbehdllare.
Vi har ansékt om bygglov for Kv

-

Jollen i Vendelsd dér vi planerar att
bygga 32 st lagenheter via Sabos
ramavtal Kombohus mini.

Ett nytt fastighetssystem upphandlas
dar Vitec lamnar det mest férdelak-
tiga anbudet . Overgangen fill det
nya systemet sker under 2019.

Vi pabériar ett nytt plandrende i Jord-
bro i samarbete med flera aktorer. |
denna etapp ingér fértatning och flytt
av centrumverksamheten.

Upphandling av ny markentreprenér
for skatsel av mark och trédgérd.

Slutfért byte av samtliga hissar pa
Ornens vag.
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Slutfért byte av samtliga hissar pé
Sédra Jordbrovagen.

MORANVAGARNA 1,2,5-15,
44AB, 106-110.

Tvéttning och mélning av sophus.
Tvéttning av tak, balkongfronter och
fasader.

Energieffektiviseringsatgérder som
byte av stolpbelysningar till LED.



Kostnadsfordelning 2018, Mkr

Underhallskostnader 20

Fastighetsskatt, 04
Administration, 14

Driftkostnader, 87

Rantor, 20

Lagenhetsstorlekar, antal lIagenheter

5 rok, 41

Avskrivningar, 29

1 rok, 319

2 rok, 970

4 rok, 310
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Antal ldgenheter Réntebdrande skulder i procent av fastigheternas bokférda vérde
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Forvaltningsberdattelse

Information om verksamheten

Haninge Bostdder AB, organisationsnummer 556556-5073, har sitt sdte i Haninge kommun. Bolaget dger och férvaltar fastigheter

i de flesta kommundelar inom Haninge Kommun. Féretagets fastighetshetsbesténd vid rakenskapsérets utgéng omfattar 36 register-

fastigheter. Den totala uthyrningsbara arean vid utgéngen av 2018 utgérs till 92,8 % av bostader. Féretagets redovisningsvaluta &r i

svenska kronor (SEK). Alla belopp redovisas, om inte annat anges, i tusentals kronor (tkr).

Vasentliga héndelser under rakenskapsaret

Bolaget fardigstéllde 6 nya hus med totalt 229 nya lédgenheter i Jordbro under 2018. Den férsta inflyttningen var i februari och den

sista i december. Nyproduktionen har skett pé ett omrdde ndra pendeltégstationen. Detta har medfért en fdrtatning av stadsdelen

med en mer definierad huvudgata och mer fléden och folkliv vilket &r ett led i att géra stadsdelen mer attraktiv och trygg. Det &r bolo-

gets storsta projekt pd 25 &r och lika lang tid sedan det verhuvudtaget byggdes nya bostéder i Jordbro. Projektet har dkat bolagets

ladgenhetsbestdnd med 11%.

For att forenkla métet mellan oss och véra nuvarande och blivande hyresgéster har vi infért ett digitalt kundhanteringssystem.

Vi har Gven infort ett kundundersdkningssystem som kontinuerligt méter kundndjdheten. Det innebér att undersdkningarna ger svar

p& hur utvecklingen ser ut och vad vi ska fokusera pé i var verksamhetsutveckling.

Sammanfattning

Avrets rérelseresultat uppgick till 67,5 Mkr (69,7). Réntebérande
skulder har |5pande amorterats med 0,5 Mkr (1,9). Bolagets
soliditet uppgick p& bokslutsdagen till 31,5 % (32,2). Enligt
dgardirektivet skall soliditeten langsiktigt uppgé till 25%.

Férutom nédvandiga renoveringar och reparationer har vi under
2018 fokuserat extra mycket p& vér utemilid och genomfért 187
trivselskapande markatgarder. Alltifran att uppféra nya lekparker,
justera brunnar, gréva ner djupbehéllare f6r sophantering och
laga trasiga bénkar till att férnya och férbattra véra grésmattor
och beskéra buskar.

Hyresintakter

Férhandlingsuppgérelsen med hyresgastfdreningen resulterade

i en hyreshdjning med 1,15 % from 2018-01-01. Den
genomsnittliga bruttohyran fér bostader uppgick den 31
december 2018 #ill 1.211 kr per kvm (1.194).

Antalet omflyttningar uppgick till 164 stycken (167) vilket
motsvarar 7,3% (7,9) av lagenhetsbestandet. Totalt antal

tecknade kontrakt under 2018 uppgick till 400 stycken (159).

Hyresintékterna fér lokaler uppgick till 14.435 tkr (14.628).
Vakansgraden fér lokaler &r fortsatt lag och befintliga lokaler
avser ndst intill enbart s& kallade sekunda lokaler. Hyresnivan fér

lokaler uppgick vid &rets utgéng il
1.135 kr per kvm (1.161).

Kostnader

Fastigheternas forvaltningskostnader, exkl. avskrivningar, uppgick
fill 111.313 tkr (95.490) varav driftskostnaderna utgér 87.094
tkr (65.768). Underhdllskostnaderna uppgick till 20.101 tkr
(21.428). De olika driftkostnadsslagen redovisas i tabellen

nedan.

Driftkostnader

KKR Andel %
Reparationer 14788 17
Fastighetsskotsel 16 335 19
Media (el, varme, vaiten) 39 125 45
Ovriga driftskostnader 16 834 19
Summa 87 082 100

Centraladministrations- och férséljningskostnader har under ret
uppgétt till 13.725 tkr (13.604). Hari ingdr 18ne- och 16nebikost-
nader fr styrelse och VD, ekonomi/IT, marknadsféring, konsult-

kostnader samt revisionskostnader vilka specificeras under not 3.

Finansiella poster

Under éret l6stes tre |&n om fotalt 200.210 tkr. Dessa refinan-
sierades med nya l&n om totalt 309.500 tkr. Vid drets slut fanns
ranteb&rande l&n med inteckning i bolagets fastigheter till ett
belopp av 969.000 tkr (860.193 tkr]. Den ckade laneskulden
beror p& att nybyggnationen av Kalvsvik finansieras genom ékad
uppléning vid |6pande laneférfall. Lopande amortering av l&n har
skett med 483 tkr. Den genomsnitiliga réntan pd fastighetsl&@nen
uppgick vid érets utgang till 1,17 %. Fér information om rénte-

bindnings- och kapitalbindningstider hanvisas till not 15.
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Finanspolicy

De &vergripande riktlinjerna for finansverksamheten har faststéllts

av bolagets styrelse i en finanspolicy. De vasentligaste punkter i

finanspolicyn éar fsljande:

e Hagst 50% av lanestockens avtal far forfalla il
refinansieringsomférhandling ett enskilt ar.

* Ingen enskild langivare fér st& fér mer an 60% av

l&aneportfslien.

Nyckeltal* 2018
Hyror netto, kr/kvm 1236
Driftskostnader, kr/kvm 492
Underhallskostnader, kr/kvm 114
Fastighetsskatt, kr/kvm 23
Avkastning pé totalt kapital, % 4,3
Avkastning pa eget kapital, % 10,1
Direktavkastning fastigheter 7,5
(p& bokfsrt vérde), %

Direktavkastning fastigheter, % 2,9
Soliditet, % 31,5
Rérelsemarginal, % 30,5
Nettoomséttning, Mkr 221,5
Balansomslutning, Mkr 1555,9
Investeringar inkl. pég.arbete, Mkr 155,3
Marknadsvarde, Mkr 3747,3

* For nyckeltalsdefinitioner, se not 22.

Utblick mot 2019

Den stabila marknaden fér hyresratter férvantas kvarstd.

Risk - och kanslighetsanalys

Att minimera risker och optimera méjligheter &r en integrerad
del av vart satt att driva verksamheten i Haninge Bostader.

Alla héndelser kan inte férutses. Darfér ér en del av riskarbetet
att ha beredskap fér krishantering. Genom bolagets policys,
krisgrupp och handlingsplaner arbetar vi férebyggande och med
god beredskap att hantera de risker som finns. | férvaltning av
véra fastigheter finns risker som exempelvis arbetsplatsolyckor,
né&got som hanteras bland annat genom var arbetsmiljgpolicy.
Vi utvecklar langsiktiga relationer med entreprendrer och
leverantérer och har inréttat kontroller fér att sékerstalla att véra

partners fdljer ingdngna avtal och vér policy mot oegentligheter.

Styrelse, VD och revisorer

Styrelsen utses av kommunfullmdktige pa tid som
kommunfullméktige beslutar. Hélften av styrelsen &r politiker och
andra hélften arbetar i fastighetsbranschen och &r nédvéndigtvis
inte boende i Haninge. Ernst & Young AB ér revisorer i bolaget

sen 2012. Lekmannarevisorer utses av kommunfullméktige.

Ledaméoter Suppleanter
Niclas Lindberg (S) Kerstin Hedin (S)
Marietta de Pourbaix-Lundin (M) John Glas (L)
Anette Sand Malin Séderman

Robert Thorstenson Kristoffer Wilhelmsson

*  Genomsnittlig rantebindningstid 1-3 &r och derivatinstrument
kan anvéndas fér aft minska bolagets rénterisker och skall
dd alltid vara kopplade fill underliggande finansiering.

e Likviditetsreserv skall minst uppgé till 5% av lanevolymen.

Se Not Nr. 18
2017 2016 2015
1227 1209 1188
424 428 415
130 228 200
25 22 20
5,0 2,6 3,3
11,8 4,4 6,3
8,2 8,1 6,9
3,7 3,4 3,1
32,2 32,4 33,1
33,8 16,6 19,7
205,9 202,4 199,7
13984 1271,5 1203,0
248,5 121,4 28,3
2 955,2 2 641,6 2 437,0

Tydliga processer och mallar fér upphandlingar, inkép och
uthyrning motverkar risken fér korruption. Exempelvis finns rutiner
for aft tv& personer i férening ska granska och attestera vid
uthyrningar och inkép samt kontrollera anbud och avtal innan

de tecknas. Vi arbetar kontinuerligt fér att uppratthélla et val
fungerande och @ndamélsenligt IT-skydd for var verksamhet samt
att information hanteras sékert. Vardet pd fastigheterna péverkas
bé&de av vért agerande i fastighetsférvaliningen och av det
allménna marknadsléget. Faktorer som réntehdjningar ger dkade
kostnader och stor p&verkan pé resultatet. Haninge Bostaders
hantering innefattar en l&neportfslj med olika &ptider, dér I&nen

ar fordelade mellan olika kreditformer och kreditgivare.

Revisorer
Auktoriserad revisor Ernst & Young AB

(huvudansvarig revisor Jenny Géthberg

Lekmannarevisor
WAulf Schroeder (L)
Kenneth Strémberg (S)

Forslag till resultatdisposition, Not 20

Styrelsen foreslér att till férfogande stdende medel

Balanserat resultat 354 695 663

Avrets resultat 35649176
390 344 839

disponeras enligt féljande:

| ny rékning dverféres: 390 344 839
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Resultatrdkning

(Tkr)

Nettoomsdattning
Fastighetskostnader
Drifinetto

Avskrivningar

Bruttoresultat

Central administration och marknadsféring

Rérelseresultat
Resultat fran finasiella investeringar

Ovriga rénteintékter och liknande resultatposter

Rantekostnader och liknande resultatposter

RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER

Bokslutsdispositioner:

RESULTAT FORE SKATT

Skatt pa drets resultat
ARETS RESULTAT

Not

2,4,5

8,9

3,4,19

15,16
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2018-01-01
8-12-31
221 465

-111 313
110 152

-28 893
81 259

-13 725

67 534

69
-19 698
-19 629

47 905

-6 372
41 533

-5 884
35 649

017-01-01
017-12-31
205 923

-95 490
110 433

27 161
83 272

-13 604

69 668

45
-19 174
-19 129

50 539

4766
55 305

-11 992
43 313



Balansrakning

(Tkr)

TILLGANGAR

Anldggningstillgéngar

Materiella anléggningstillgéngar
Byggnader och mark

Inventarier

Finansiella anlaggningstillgangar

Andra langfristiga vardepappersinnehav

Summa anlaggningstillgangar

Omsdttningstillgéngar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar
Fordringar hos koncernféretag
Aktuell Skattefordran
Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter

Kassa och bank

Summa omséttningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR
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Not

2018-12-31

1470 722
3 887
1474 609

60
60

1474 669

265
72 235
1144
43

2 319
76 006
5194
81200

1555 869

2017-12-31

1343 158
5049
1348 207

20
20

1348 227

396
41787
3038
586
1774
47 581
2564
50 145

1398 372



Balansrakning

(Tkr)

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital (84 000 aktier)
Uppskrivningsfond

Reservfond

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa eget kapital
Obeskattade reserver
Avsdttningar

Uppskjuten skatteskuld

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut

Kortfristiga skulder
Kortfristig del av langfristig skuld till kreditinstitu
Leverantdrsskulder
Leverantdrsskulder, koncernféretag
Ovriga skulder
Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Rapport dver fordndringar i eget kapital
Aktiekapital

Ing&ende balans 2017-01-01 8 400
Omféring Resultat féregdende ér

Féréndring av uppskrivningsfond

Avets resultat

Utgaende balans 2017-12-31 8 400

Omféring Resultat féregdende ér
Féréndring av uppskrivningsfond
Avrets resultat

Utgéende balans 2018-12-31 8 400

Aktiekapital

Not

15,18

Uppskrivningsfond

73 058
3118

69 940

3119

66 822

2018-12-31

8 400
66 822
1701
76 923

354 696
35 649
390 345
467 268
29700

48 605
48 605

608 000
608 000

361 000
9 803
4184
1120

26 189

402 296

1555 869

Reservfond Fritt eget kapital

289 627
15519
3118

1701

1701 308 264

43 313
3119

1701 354 696

84 000 st aktier. Samtliga aktier har samma réstvarde och rattigheter till utdelning. Aktiekapitalet &r till fullo inbetalt.
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2017-12-31

8 400
69 940
1701
80 041

308 264
43 313
351577
431618
23 400

49 454
49 454

659 500
659 500

200 693
13 068
184

971

19 484
234 400

1398 372

Arets resultat

15519
-15519

43 313
43 313

-43 313

35 649
35 649



Kassaflédesanalys

Belopp i Tkr
2018-01-01 201701+
-2018-12-31 -2017-12-
Den l6pande verksamheten
Rérelseresultat 67 534 69 668
Justeringar fér poster som inte ingér i kassaflédet
Avskrivningar och nedskrivningar 28 893 27 161
Vinst vid férsélining av inventarier -57 -342
Férandring i avsétining -849 6392
95 521 102 879
Erhéllen rénta 69 45
Erlagd rénta -19 925 -18 856
Betald inkomstskatt -3 994 9922
Kassaflode fran den Iopande verksamheten fore
forandringar av rorelsekapital 71671 74 146
Férandringar i rérelsekapital
Férandring av rérelsefordringar -30 320 45 953
Férandring av rorelseskulder 7 822 -19 508
Kassafléde fran den Iopande verksamheten 49 172 100 591
Investeringsverksamheten
Forvarv av materiella anlaggningstillgéngar -155 333 248 670
Férsalining av materiella anlaggningstillgangar 57 143
Kassaflode fran investeringsverksamheten -155 277 -248 527
Finansieringsverksamheten
Upptagna lén 309 500 223 500
Amortering av skuld 200 693 -121 930
Lamnat koncernbidrag 72 -437
Kassafléde fran finansieringsverksamheten 108 735 101 133
ARETS KASSAFLODE 2630 -46 803
Likvida medel vid érets bérjan 2 564 49 367
Likvida medel vid arets slut 5194 2564
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Tillaggsupplysningar
REDOVISNINGSPRINCIPER M.M.

Allménna redovisningsprinciper
Arsredovisningen har uppréttats enligt arsredovisningslagen (1995:1554) och BFNAR 2012:1 Arsredovisning och
koncernredovisning (K3):

Koncerntillharighet
Narmast dverordnade moderféretag som upprdéttar koncernredovisning i vilken féretaget ingdr ér Haninge
kommun Holding AB (org.nr. 556649-2012) med sate i Haninge.

Intéktsredovisning

Intékterna har upptagits till verkligt vérde av vad som erhéllits eller kommer att erhé&llas. Intékterna redovisas i den omfattning
det &r sannolikt att de ekonomiska férdelarna kommer att tillgodogdras bolaget samt att intdkterna kan beraknas pa eft tillfor-
litligt s&tt. Féljande kriterier mdste ocksé uppfyllas innan intékterna redovisas.

Ranteintakterna redovisas i takt med att de intjanas berdkningen sker pa basis av underliggande tillgéngens avkastning enligt
effektiv ranta.

Hyresintékterna p& forvaltingsfastigheter redovisas linjért i enlighet med villkoren som anges i géllande hyresavtal.

Anléggningstillgangar

Materiella och immateriella anléggningstillgéngar redovisas till anskaffningsvérde minskat med ackumulerade avskrivningar
och eventuella nedskrivningar.

Materiella anlaggningstillgéingar har delats upp p& betydande komponenter nér komponenterna har véasentligt olika nyttjande-
perioder.

Avskrivningsbart belopp utgérs av anskaffningsvérdet minskat med ett berdknat restvirde om detta ér véasentligt. Avskrivning
sker linjart dver den férvantade nyttjandeperioden.

Féljande avskrivningstider tillampas:

Materiella anlaggningstillgangar:

Byggnader 20-100 ér

Maskiner och andra tekniska anléggningar 5-20ar

Inventarier, verktyg och installationer 3-10é6r

Uppskrivningar 25-40 ar
Uppskjuten skatt

Uppskjuten skatt beraknas enligt balansrdkningsmetoden med utgéngspunkt i temporéra skillnader mellan redovisade och
skatteméssiga vérden pé tillgéngar och skulder. Beloppen berdknas baserade pé hur de temporéra skillnaderna férvéantas bli
realiserade och med tillampning av de skattesatser och skatteregler som &r beslutade eller aviserade pa balansdagen.

Fordringar, skulder och avsatiningar

Om inget annat anges ovan varderas kortfristiga fordringar fill det ldgsta av dess anskaffningsvérde och det belopp varmed de
berdknas bli reglerade. Langfristiga fordringar och léngfristiga skulder vérderas efter det férsta varderingstillfallet till upplupet
anskaffningsvarde. Ovriga skulder och avsattningar vérderas till de belopp varmed de berdknas bli reglerade.

Ovriga tillgangar redovisas till anskaffningsvérde om inget annat anges ovan.
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Noter

Not 1. Nettoomsdttningens frdelning

Not 4. Anstidllda och personalkostnader

2017 2018 2017
Medelantalet anstéllda
182 773 Maén 18 17
14 628 Kvinnor 8 4
o S Sh T
203 666 Loner och andra ersdttningar 2018 2017
Styrelse och Verkstéllande direktor 1502 *1 067
-489 Ovriga anstéilda 202 .
417 Summa 13 524 10 268
_96'6' """ *avser VD ersdttning frén maj manad
Pensions- och 6vriga sociala kostnader 2018 2017
236 Pensionskostnader for styrelse och 332 274
86 . Verkstdllande direktor
-322 Pensionskostnader fér évriga anstéllda 1276 447
Ovriga sociala kostnader enligt log och avial 6 193 - AL
79.. 7 801 5515
70

Vid uppségning frén bolagets sida éger VD rétt till [6n i 15 ménader.
Vid egen uppsdgning fran VD géller 3 ménaders uppsdgningstid.

2018
Hyror
Bostader 200 650
Lokaler 14 435
Fordonsplatser 6948
Summa 222033
Avgér outhyrda objekt
Bostader -1 495
Lokaler/Fordonsplatser -1 607
Summa 302
Avgér rabatter
Bostader -321
Lokaler/Bilplatser -68
Summa 389
Atervunna fordringar
Hyres- och kundfordringar 181
Summa ’ 181
Nettohyror
Bostader 199015
Lokaler 14 367
Fordonsplatser 5 341
Summa nettohyror 218723
Ovrig omséttning 2018
Ovriga férvaltningsintékter 2742
2742
Total omséttning 221 465
Not 2. Fastighetskostnader
2018
Fastighetskostnader fordelar sig enl foljande
Fastighetsskétsel 16 336
Uppvdrmning 18 130
Vatten 8 708
El 12 288
Reparation och Underhdll 34 890
Fastighetsadministration 12977
Fastighetsskatt 4128
Ovriga fastighetskostnader 3857
AR
Not 3. Arvode till revisorer
2018
Ernst & Young AB
Revisionsuppdraget 226
Ovriga tjdnster . Q...
226

182118
14 542
5849 Kénsfordelning bland ledande befattningshavare
202 509 """ 2018-12-31 2017-12-31
2017 Andel kvinnor i styrelsen 50% 50%
5473 Andel mén i styrelsen 50% 50%
G Andel kvinnor bland 6vriga
''''''''' ledande befattningshavare 20% 20%
205923 Andel mén bland &vriga
ledande befattningshavare 80% 80%
Not 5. Inkdp och forsdljning mellan koncernforetag
2018 2017
2017 Forsaljning till Haninge Kommun 15% 14%
Inkép frén Haninge Kommun 9% 17%
13 852 Ink8p fran SRV 3% 3%
17 249 Not 6. Bokslutsdispositioner
7 161
6 630 2018 2017
35195
8 2092 Avséttning till periodiseringsfond -10 000 -8 200
4055 Aterfdring av periodiseringsfond 3700 3 300
3054 Aterféring veravskrivningar 0 10104
i lmatkoerbog 727
-6 372 4766
2017 Not 7. Skatt pa érets resultat
306 2018 2017
173.....
= Aktuell skatt 6718 5419
Justering avseende tidigare ar -15 -181
Féréndring av uppskjuten skat . 847 ... L
-5 884 - 11992
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Avstdmning effektiv skattesats

Redovisat resultat fére skatt 41533 55 305
Skatt pd redovisat resultat

enligt gdllande skattesats 22% 9137 -12167
Skatteeffekt av:

Bokféringsméssiga avskrivningar

pd& byggnader -5 960 -5 592
Ovriga ej avdragsgilla kostnader 20 20
Skatteméssiga avskrivningar 5003 4166
Skatt hanférlig till tidigare &r 0 384
Ranta Pfond -19 -8
Skattemassigt kostnadsfért planerat

underhall 3415 7 819
Redovisad skatt -6718 -5419

Nominell skattesats for svenska aktiebolag utgér for ér 2018 22,0%

Not 8. Byggnader och mark

2018-12-31 2017-12-31
Byggnader
Ing&dende anskaffningsvérde 1113993 1084 947
Avrets nyanskaffning 131 094 25 140
Utrangering -3 285 -6 994
Omférdelat frén pagdende arbeten 254 421 10 900
Utgéende anskaffningsvérde 1496223 1113993
Ing&ende avskrivningar 258710 243 559
Forsaljningar/utrangeringar 1854 4297
Arets avskrivningar 21779 19 448
Utgdende ackumulerade avskrivningar 278635 258710
Ing&ende uppskrivningar 55 546 58 664
Arets avskrivningar pa uppskrivet belopp 3118 3118
Utgéende ackumulerade uppskrivningar 52428 55546
Utgaende redovisat vdrde 1270016 910 829

2018-12-31 2017-12-31
Mark
Ingdende anskaffningsvarde 169 087 169 087
Arets nyanskaffning | o 0
Utgdende anskaffningsvarde 169 087 169 087
Markanléaggning
Ing&ende anskaffningsvarde 8 253 1872
Avrets nyanskaffning 18 705 6381
Utgdende anskaffningsvérden 26958 8253
Ingéende avskrivningar -544 -388
Arets avskrivningar 762 -156
Omférdelning 0 0
Utgaende ackumulerade avskrivningar -1 306 -544
Utgdende redovisat varde 25652 7709
Pagdende arbeten
Ing&ende balans 255533 49 488
Arets nyanskaffning 4 855 216 945
Avgér kostnadsférda underhéllskostnader 0 0
Overfort till byggnader 254 421 -10 900
Utgaende balans 5967 255 533
Totalt redovisat vérde Byggnader,
Mark- och Markanléggning 1470722 1343 158

Anskaffningsvérdet har reducerats med 706 tkr vilket avser réintebidrag.
Upplysning om verkligt vérde pé& férvaltningsfastigheter.

1470722
3747 284

1343 158
2 955 229

Redovisat varde
Uppskattat Verkligt varde

Berdkning av verkligt vérde
For upplysningsandamal gérs érligen en vardering for att bedéma
fastigheternas verkliga vérden.

Vérdebeddmningen sker med hjdlp av marknadsanalys (ortsprismetoden)
samt utifrén en kassaflédesanalys med marknadsanpassade parametrar
(kassaflddesmetoden). Externa vérderingsprogram har givit véigledning for
vilka parametrar som ska gélla fér de internt varderade fastigheterna. |
Haninge bedéms direktavkastningskravet ligga inom spannet 3,0 % - 4,5 %
for bostdder, beroende pa skick, ldge och élder, och i intervallet 6,00 % -
8,50 % for lokaler beroende pé lokaltyp, standard och lage.

Vérderingsmetod

Vérdebeddmningar av véra fastigheter har skett i egen regi.
Marknadsvérdet avser det mest sannolika priset och mest sannolika
képaren vid en férsélining p& en 6ppen fastighetsmarknad.
Vérderingarna genomférdes med erkénda och accepterade
varderingsmetoder och metodiken ansluter i allt vasentlighet till Svensk
Fastighetsindex anvisningar och rikilinjer. Samtliga vérderade objekt har
varderats i Datschas vérderingsmodell. Vérdering av projekifastigheter
har ocksd utférts. Samtliga vérderingar utférdes objektsvis.

Antaganden

Féljande antaganden anvandes vid varderingen:

Antagande om direktavkastning beddms utifréin fastighetens lagen tekniskt
skick, hyresintgkter samt drift och underhéllskostnader samt j@mférbara
genomférda transaktioner.

Kalkylrantan skall éterspegla risken i fastigheten och motsvarande
direktavkastning plus inflationen.

Inflationen har antagits till 2 % i kalkylerna.

Intékterna &r baserade pé faktiska hyreskontrakt. Indexering har skett med
schabloner béde fér lokaler och bostéder. Drift och underhéllskostnaderna
&r antagna utifran statistik, erfarenhet och i vissa fall utifran faktiska utfall.
Kostnaderna réknas upp med inflationen i kassaflddeskalkylerna.
Schabloniserad vakans har anvénds bedémt utifrén lage. Avseende
bostdder férvéntas inga vakanser utéver omflytiningsvakanser.

Drift och underhéllskostnader &r antagna utifran statistik, erfarenhet och i
vissa fall utifrén faktiska utfall. Kostnaderna réknas upp med inflationen i
kassaflédeskalkylerna.

Not 9. Inventarier

2018-12-31 2017-12-31
Ingdende anskaffningsvarden 11820 11 464
Arets anskaffningar 641 444
Overfért frén pagéende arbeten 0 0
Férsaliningar/utrangeringar 915 -88
Utgdende ackumulerade
anskaffningsvdrden 11 546 11820
Ing&ende avskrivningar 6770 5074
Forsaliningar/utrangeringar 915 46
Arets avskrivningar - 1804 N Lzz
Utgaende ackumulerade avskrivningar -7 659 -6 770
Ugdonde redovisatvirde e TR Sose

Not 10. Andra langfristiga vérdepappersinnehav

2018-12-31 2017-12-31
Ingdende anskaffningsvérden Antal andelar

- Andel Husbyggnadsvaror HBV Férening 1 .
- SABO Férsakrings AB 90 20 20
Utgéende ackumulerat anskaffningsvérde 60 20
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Not 11. Férutbetalda kostnader och upplutna intékter

Upplupna intdkter

Forutbetalda kostnader

2018-12-31 2017-12-31

1394 1033

925 741
s 31 IR e

Not 12. Likvida medel/Koncernintern fordran

Likvida medel utgdrs av kassa och bank. Koncernintern fordran utgérs av

koncernkonto Haninge Kommun.

Bolagets outnyttjade krediter uppgér till 40 000 tkr.

Kassamedel

Koncernintern ]tOI'd ran

Not 13. Obeskattade reserver

Periodiseringsfond tax 13
Periodiseringsfond tax 14
Periodiseringsfond tax 15
Periodiseringsfond tax 16
Periodiseringsfond tax 18
Periodiseringsfond tax 19

Not 14. Avsdttningar

Uppskjuten skatteskuld
Belopp vid drets ingang

Avrets férandring

Se dven not 7 Skatt p& drets resultat

Not 15. Langfristiga skulder

Kapitalbindningstid
<1ar

1-2ar

2-3ar

3-4ar

4-5ar

Rantebindningstid
<1lar

1-2ér

2-3ar

3-4ar

>4 ar

Not 16 . Uppluppna kostnader och férutbetalda intakter

Upplupna personalrelaterade kostnader

Stampelskatt

Upplupna réntekostnader
Ovriga upplupna kostnader
Forskottsbetalda hyror

2018-12-31 2017-12-31

5194 2564

72 235 41787
........... 2235, N

2018-12-31 2017-12-31

0 3700

4700 4700

2 800 2 800

4 000 4 000

8 200 8 200

10 000 0
........... 10000, NN

2018-12-31 2017-12-31

49 454 43 061
............... 8490393

48 605 49 454

2018-12-31 2017-12-31

361 000 200 693

65 000 261 000

285 000 65 000

129 500 285 000
........ 128500 ...A48500

969 000 860 193

2018-12-31 2017-12-31

364 500 318 693

65 000 98 000

210 000 85 000

129 500 210 000
200000 148500

969 000 860 193

2018-12-31 2017-12-31

1068 941

607 607

1371 1 600

5071 483

18 072 15853
........ sz S N

Not 17. Stéllda sdkerheter och eventualférplikielser

2018-12-31 2017-12-31
Sakerheter stéllda for
skulder till kreditinstitut:
Fastighetsinteckningar 971012 971012
Summa stéllda sékerheter 971012 971012
Ansvarsforbindelser
Fastigo 233 231

Not 18. Upplysningar om finansiella instrument

Avtal om rénteswappar ingds i syfte att minimera rénterisker och att uppnd énskad
réntebindningstid. Intékter och kostnader f5r réinteswappar nettoredovisas under
réintekostnader. Marknadsvérdeféréndringar under swappavtalens 15ptid redovisas
inte i resultatet. Redovisning av finansiella instrument sker enligt kapitel 11 i K3
vilket innebér tilldmpning av sékringsredovisning.

P& balansdagen fanns rénterérliga lén pé tillsammans 564.500 tkr (536.692 tkr),
swappavtal om nominellt

222.000 tkr (292.000 tkr) har ingétts for att sékra framtida réntekostnader.
Effektiviteten av sdkringen férvéntas vara hég.

Marknadsvérdet har berdknats som de kostnader/intékter som hade uppstétt om
kontrakten stéingts pd balansdagen. Marknadsvérdet baseras pé férmedlade
kreditinstituts vardering, vars rimlighet prévas genom diskontering av berdknade
framtida kassafléden enligt kontraktens villkor och férfallodagar och med
utgdngspunkt i marknadsréntan fér liknande instrument pé balansdagen.
Swapporffsliens totala marknadsvérde uppgick till -2.863 tkr (-11.093 tkr) p&
balansdagen.

Genomsnittlig [5ptid per balansdagen ar 5,74r.

Not 19. Leasing

Operationella leasingavtal. Leasingtagare 2018 2017

Nuvérde minimileaseavgifter

Dérav forfall inom 1 &r 1527 1444

Dérav férfall mellan 1-5 a&r 1812 2903

Operationella leasingavtal. Leasinggivare 2018 2017
Loptid Hyresvérde tkr Andel av totala
Kommersiella (nuvérde hyresvardet %
Framtida leasingavgifter som férfaller inom 1 &r 1918 19

Framtida leasingavgifter som férfaller mellan

ett och fem &r 5214 53

Framtida leasingavgifter som forfaller efter fem ér 2 787 28

Summa 9919 100

Bostdder 211074 SR oo,
Summa 211074 100

Garage och bipltser LIS 100
Summa 7 833 100

Leasingavtal dar bolaget &r leasinggivare avser hyra av lokal och bostader
samt garage- och bilplatser. Hyresavtal avseende lokaler och férréd enligt
uppsdgningsklausul. Hyresavtal avseende bostader samt garage- och bilplatser
ingés normalt tillsvidare dér hyresgdsten har majlighet att séga upp avtalet med
3 mé&naders uppsdgningstid.

Not 20. Disposition av vinst och forlust

2018 2017
Styrelsen foreslar att ill fsrfogande medel
Balanserat resultat 351577 305 146
Féréndring uppskrivningsfond 3119 3118
Arets resultat 35 649 43313
disponeras enligt féljande
i ny rékning verféres 390 345 351577

Not 21. Handelser efeter balansdagen

Inga héndelser finns att rapportera.
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Not 22. Nyckeltalsdefinitioner

Hyror Netto
Hyresintakter frén bostdder, lokaler och bilplatser inklusive avdrag fér
vakanser och rabatter i férhallande till bostads- och lokalyta.

Driftkostnader
Fastighetsskétsel, reparationer, férbrukning, uppvérmning, évrig drift
samt lokal administration i férhéllande till bostads- och lokalyta.

Nettoomsdattning
Intdkter frén féretagets huvudsakliga verksamhet. Uthyrning och
férvaltning av fastigheter.

Rérelsemarginal
Rérelseresultat i forhallande fill nettoomséttningen

Avkastning fotalt kapital
Resultat fore finansiella kostnader i férhéllande till balansomslutning

Avkastning pé eget kapital
Resultat efter finansiella poster i procent av genomsnittligt justerat eget
kapital

Direktavkastning fastigheter, p& bokfért vérde
Driftnetto i férhallande till bokfért vérde pé byggnader plus mark.

Direktavkastning fastigheter, %
Driftnetto i férhéllande till marknadsvérde pd byggnader plus mark.

Soliditet
Eget kapital plus 78% av obeskattade reserver i férhéllande till
balansomslutning

I Haninge kommun finns ménga platser med konst. Hér visas en uppiggande fargupplevelse i sédra neclgc’mgen till Handens

pendeltdgsstation mot Rudan. Det ér konstndrer frén Graffitiférmedlingen som genomfért mélningen i samar

Montti Colque.

ete med Valeria
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Revisionsberattelse

Revisionsberattelse
Till bolagsstdamman i Haninge Bostader AB, org.nr 556556-5073.

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Haninge Bostader AB for ar
2018. Bolagets arsredovisning ingar pa sidorna 7-19 i detta dokument.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden rattvisande bild
av Haninge Bostader ABs finansiella stéllning per den 31 december 2018 och
av dess finansiella resultat och kassaflide for aret enligt
arsredovisningslagen.  Fomvaltningsberattelsen ~ ar  forenlig  med
arsredovisningens ovriga delar.

Vi tillstyrker dérfor att bolagsstdmman faststéller resultatrdkningen och
balansréakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och
god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder beskrivs
narmare i avsnittet Revisoms ansvar. Vi ar oberoende i forhallande till Haninge
Bostader AB enligt god revisorssed i Sverige och har i ovrigt fullgjort vart
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbhevis vi har inhamtat ar tillrdckliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Annan information dn darsredovisningen

Detta dokument innehaller dven annan information an arsredovisningen och
aterfinns pa sidoma 1-6 och 23-28. Det ar styrelsen och verkstéllande
direktoren som har ansvaret for denna andra information.

Vart uttalande avseende arsredovisningen omfattar inte denna information
och vi gor inget uttalande med bestyrkande avseende denna andra
information.

| samband med var revision av arsredovisningen ar det vart ansvar att lasa den
information som identifieras ovan och dvervaga om informationen i vasentlig
utstrackning &r ofdrenlig med arsredovisningen. Vid denna genomgang
beaktar vi &ven den kunskap vi i 6vrigt inhdmtat under revisionen samt
bedomer om informationen i dvrigt verkar innehalla vasentliga felaktigheter.

Omvi, baserat pa det arbete som har utforts avseende denna information, drar
slutsatsen att den andra informationen innehaller en vasentlig felaktighet, ar
vi skyldiga att rapportera detta. Vi har inget att rapportera i det avseendet.

Styrelsens och verkstdllande direktorens ansvar

Det ar styrelsen och verkstéllande direktdren som har ansvaret for att
arsredovisningen upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen och verkstéllande direktoren ansvarar aven
for den interna kontroll som de beddmer ar nodvéandig for att uppratta en
arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig
dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen och verkstallande
direktoren for bedomningen av bolagets formaga att fortsatta verksamheten.
De upplyser, nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka formagan
att fortsétta verksamheten och att anvdnda antagandet om fortsatt drift.
Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om styrelsen och
verkstéllande direktoren avser att likvidera bolaget, upphéra med
verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att gora nagot av
detta.

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sakerhet om att arsredovisningen som
helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, och att lamna en revisionsherattelse som
innehallervara uttalanden. Rimlig sékerhet ar en hog grad av sékerhet, men ar
ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i

Sverige alltid kommer att upptécka en vasentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses
vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas paverka
de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt omddme och har
en professionellt skeptisk installning under hela revisionen. Dessutom:

o identifierar och beddmer vi riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
utformar och utfor granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker
och inhamtar revisionshevis som ar tillrackliga och andamalsenliga for
att utgora en grund for vara uttalanden. Risken for att inte upptécka en
vasentlig felaktighet till foljd av oegentligheter ar hdogre an for en
vasentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan
innefatta agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

o skaffarvioss en forstaelse av den del av bolagets interna kontroll som har
betydelse for var revision for att utforma granskningsatgarder som ar
lampliga med hansyn till omstandighetema, men inte for att uttala oss
om effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvérderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som anvéands och
rimligheten i styrelsens och verkstéllande direktorens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen och verkstéllande
direktoren anvander antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhamtade
revisionsbevisen, om det finns nagon vasentlig osakerhetsfaktor som
avser sadana handelser eller forhallanden som kan leda till betydande
tvivel om bolagets formaga att fortsatta verksamheten. Om vi drar
slutsatsen att det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste vi i
revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningama i
arsredovisningen om den vasentliga osakerhetsfaktorn eller, om sadana
upplysningar &r otillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen.
Vara slutsatser baseras pa de revisionshevis som inhamtas fram till
datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser eller
forhallanden gora att ett bolag inte langre kan fortsatta verksamheten.

e utvarderarvi den 6vergripande presentationen, strukturen och innehallet
i arsredovisningen, daribland upplysningama, och om arsredovisningen
aterger de underliggande transaktionerna och handelserna pa ett satt
som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Vi maste ocksa informera
om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella
betydande brister i den interna kontrollen som vi identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av
styrelsens och verkstéllande direktorens forvaltning av Haninge Bostéder AB
for ar2018 samt av forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller
forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt forslaget i
forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter och verkstallande
direktoren ansvarsfrihet for rakenskapsaret.
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Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt
denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r oberoende i
forhallande till Haninge Bostader AB enligt god revisorssed i Sverige och har i
ovrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionshevis vi har inhdmtat ar tillrackliga och andamals-
enliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens och verkstidllande direktérens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande
bolagets vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning innefattar detta bland
annat en bedémning av om utdelningen &r forsvarlig med hansyn till de krav
som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av
bolagets egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen av bolagets
angelagenheter. Detta innefattar bland annat att fortlopande beddma
bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets organisation ar
utformad sa att bokforingen, medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska
angelagenheter i dvrigt kontrolleras pa ett betryggande satt. Verkstéllande
direktéren ska skdta den Iopande forvaltningen enligt styrelsens riktlinjer och
anvisningar och bland annat vidta de atgarder som ar nodvandiga for att
bolagets bokforing ska fullgoras i éverensstammelse med lag och for att
medelsforvaltningen ska skotas pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande
om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis for att med en rimlig grad av
sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot eller verkstallande
direktoren i nagot vasentligt avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon forsummelse som
kan foranleda ersattningsskyldighet mot bolaget, eller

e pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst
eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, ar att med rimlig grad av
sakerhet bedoma om forslaget ar forenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sdkerhet ar en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for att en
revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptacka  atgarder eller forsummelser som kan foranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av
bolagets vinst eller forlust inte ar forenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander vi
professionellt omdome och har en professionellt skeptisk instéllning under
hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner
av bolagets vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av raken-
skapema. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa var
professionella bedomning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det
innebar att vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder, omraden och
forhallanden som &r vésentliga for verksamheten och dér avsteg och
overtradelser skulle ha sarskild betydelse for bolagets situation. Vi garigenom
och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra
forhdllanden som ar relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som
underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande
bolagets vinst eller forlust har vi granskat om forslaget ar forenligt med
aktiebolagslagen.

Stockholm den 25 februari 2019

Ernst & Young AB

Jenny Gothberg
Auktoriserad revisor
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Granskningsrapport

Lekmannarevisorerna
i Haninge Bostader AB

Till fullmaktige i Haninge kommun

Till &rsstdmman i Haninge Bostader AB
org nr 556556-5073

Granskningsrapport for ar 2018

Vi av fullmaktige i Haninge kommun utsedda lekmannarevisorer, har granskat
Haninge Bostader AB:s verksamhet. Vi har bitratts av EY i var granskning.

Styrelse och VD svarar for att verksamheten bedrivs i enlighet med gallande bolagsordning,
agardirektiv och beslut samt de foreskrifter som galler for verksamheten.
Lekmannarevisorernas ansvar ar att granska verksamhet och kontroll och préva om
verksamheten bedrivits i enlighet med fullmaktiges uppdrag.

Granskningen har utforts enligt aktiebolagslagen, kommunallagen, kommunens
revisionsreglemente och god revisionssed i kommunal verksamhet.
Granskningen har genomforts med den inriktning och omfattning som behovs
for att ge rimlig grund for bedémning och prévning.

Under aret har vi traffat bolagets ledning och styrelse och gatt igenom vasentliga fragor i
syfte att beddma om bolagets verksamhet har skotts pa ett &ndamalsenligt och fran
ekonomisk synpunkt tillfredsstallande satt, samt att den interna kontrollen ar tillracklig. Vi har
aven genomlast styrelseprotokoll och andra vasentliga ledningsdokument. Vi har ocksa
traffat den auktoriserade revisorn i bolaget for att stamma av vara respektive
granskningsinsatser och resultatet av dessa.

Under aret har vi genomfoért en uppféljande granskning av tidigare ars granskningar. Vi denna
genomgang har det noterats att bolaget arbetar aktivt for att stéarka den interna kontrollen
inom bolagets olika verksamhetsdelar.

Vi bedomer sammantaget att bolagets verksamhet 2018 har skétts pa ett andamalsenligt och

fran ekonomisk synpunkt tillfredsstallande satt. Vi bedémer dartill att bolagets interna kontroll
har varit tillracklig.

Haninge den 25 februari 2019.

Kenneth Stromberg Wulf Schroeder
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Fastighetstorteckning

Byggn. Antal Bostads- Lokal- Total- Brutto-

Adress ar Igh yta m? yta m? ylam?  hyra Mkr
Handen
Séderbymalm 3:20 Kallvagen 18 A-B 1961* 17 908 219 1127 1,3
Séderbymalm 3:22 Kallvagen 16 A-B 1960* 18 978 100 1078 1,3
Séderbymalm 3:320 Kallvagen 20-22 1963* 36 1952 142 2094 2,5
Séderbymalm 3:469 Kallvégen 21-23, Runstensv 13,17-19 1986 62 4 045 1257 5302 8,9
Séderbymalm 3:388 Nyndsvagen 40-44 1968 46 4356 333 4 689 5,8
Séderbymalm 3:403 Dalarévagen 14-54 1969 147 11136 793 11929 14,3
Séderbymalm 3:403 Dalarévagen 26A 2010 34 1927 51 1978 3,2
Séderbymalm 3:492 Ornens véag 22-58 1992 253 18 947 548 19 495 24,9
Séderbymalm 3:9 Folkparken 1-11 1992 148 5088 5088 7.1
Séderbymalm 3:493 Folkparken 13 1991 24 1232 285 1517 2,6
Summa Handen 785 50 569 3728 54 297 71,9
Vendelsd
Séderby 1:839 Kulfangsg 14-22, Vendelsév 60-68 1992 120 10 942 1593 12 535 15,1
Vendelsé 3:1246 Skansvdgen 26-30 - 0 0 0 0 0,0
Vendelsé 3:153 Djurgérdsv 2-4, Vendelsdskolv 124 1950 11 607 701 1308 1,7
Vendelss 7:78 Evabergsvigen 2-4 1957 14 812 129 941 1,2
Summa Vendelsé 145 12 361 2423 14784 18,0
Vega
Tackaker 1:199 Vardév 30-36, Barentsv 107-109 2015 91 6021 7 6028 11,9
Summa Vega Haugans grénd , 1,3, Karahavsvég 56 91 6021 7 6028 11,9
Jordbro
Kalvsvik 11:2 Morénvagen 4-42, 46-54 1966 165 12 983 813 13796 15,5
Kalvsvik 11:3 Moranvégen 56-104 1966 145 11934 1575 13 509 14,9
Kalvsvik 11:3 ** Mordnvégen 68A-C 2018 100 4808 0 4 808 7.9
Kalvsvik 11:1078 Morénvégen 2 1989 17 1265 14 1279 1,6
Kalvsvik 11:1080 Mordnvéagen 44A-44B 1989 26 1939 3 1942 2,3
Kalvsvik 11:1082 Mordanvagen 106-110 1989 45 3078 213 3291 4,5
Kalvsvik 11:11 S Jordbrovagen 27-33 1968 92 7 744 166 7910 9,1
Kalvsvik 11:12 S Jordbrovagen 23-25 1968 42 3422 222 3 644 4,4
Kalvsvik 11:1086 S Jordbrovéagen 19-21 1968 46 3836 45 3 881 4,4
Kalvsvik 11:1077 Morénvégen 1 1989 16 1131 140 1271 1,6
Kalvsvik 11:10 ** Mordnvagen 3A-C 2018 129 6753 0 6753 1,9
Kalvsvik 11:1079 Mordnvagen 5 1989 13 1108 10 1118 1,1
Kalvsvik 11:1081 Mordanvagen 15 1989 13 967 4 971 1,1
Summa Jordbro 849 60 968 3205 64173 70,3
Vésterhaninge
Ribby 1:217 Tungelstavégen 19-29 1966 117 8 580 719 9 299 10,6
Ribby 1:205 Tungelstavégen 31-37 1968 102 8 109 798 8 907 9,5
Aby 1:174 Bokstigen 13-19, Ringvégen 2B 1992 73 4 667 1059 5726 8,6
Summa Vdasterhaninge 292 21 356 2576 23 932 28,7
Tungelsta
Alsta 3:182 Rosgérden 2-12 1986 34 2 335 2 335 2,9
Alsta 3:184 Rosgarden 14-24 1987 34 2335 - 2335 2,9
Alsta 3:183 Rosgérden 26-42 1987 45 3117 108 3225 3,9
Summa Tungelsta 113 7787 108 7 895 9,7
Dalard
Dalars 2:52 Sagav 1-15, Verdandiv 1-51 1992 34 2 540 2 540 3,5
Dalars 2:133, 3:72 Odinsv 20,27A-29B, Wallinv 21 1992 33 2 348 656 3 004 4,2
Summa Dalaré 67 4 888 656 5544 7,7
Uto
Edesnds 4:231 Alléviken 4 2006 4 212 212 0,3
Totalt Haninge Bostéder 2 346 164 162 12703 176 865 218,5

Bruttohyresbelopp &r baserat p& hyresnivan den 31 december 2018 * Véardeér ** Hyra endast del av ar.
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HANINGE

-Med naturen runt knuten

| Haninge finns naturen pé& néra héll. Har ligger havet inpd knutarna och den allra finaste delen av Stockholms
skargérd. | Haninge finns ocksd Tyresta Nationalpark dér du kan stréva i timtal i genuin urskog léngs vélordnade
vandringsleder. | denna fantastiska kommun &ger och férvaltar Haninge Bostader AB fastigheter
med 2 346 bostadslégenheter och lokaler fér kommersiellt bruk.

Valkommen till ett bra boende.

HANINGE
BOSTADER

Box 115, 136 22 Haninge ® Rudsjéterrassen 5, plan 9
Véxel: 08 - 606 89 00 ¢ hb@haningebostader.se ® www.haningebostader.se

o
e
©
£
£
5
N
<
2
=
E]
h-]
o
s
]
9
L
=
o
>
)
8




