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Sammantattning & Nyckeltal

Ekonomi 2009 Uthyrning 2009

e Omsattningen dkade till 155,8 mkr (148,2). * Vid drets slut var genomsnittshyran fér lagenheter

® Resultat efter finansnetto uppgick till 16,6 mkr (18,3). 979 kronor per kvadratmeter (?42).

® Foretaget hade inga outhyrda bostadslagenheter den
31 december 2009.

* Antalet omflyttningar under &ret var 287 st (252) vilket
motsvarar 14,3 % (12,7) av det totala ldgenhetsantalet.

* Kassaflédet fran den l6pande verksamheten uppgick fill
44,9 mkr (40,3).

e Soliditeten foérbattrades under &ret till 22,7 % (21,4).

Hdandelser 2009 Utblick 2010

* Nybyggnad 34 lagenhefer p& Dalarvagen pébGriades. * Resultatet efter finansnetto berdknas ligga i nivé med

Takplét pé garage Tungelstavagen bytt. resultatet for 2009.

Namntavlor i samiliga trapphus utbytta. ¢ Den nuvarande stabila marknaden fér hyresratter férvantas
kvarsta.

Passagesystem/skalskydd installerat p& Mordnvégen 76-80.
* Berdknad inflyting i 34 nyproducerade lédgenheter

® Renovering av 109 st badrum p& Mordnvégen i Jordbro.  centrala Handen

Ny tvattutrustning samt maskinstyrning i tio tvéattstugor

. . * Fortsatt satsning p& underhall av fastigheterna och
p& Ornens vag.

energibesparande atgarder.

. trépartier pa Dalarévégen 14-54. . , .
Nya entrépartier p& Dalardvigen 14-5 ® Resultatet av hyresférhandlingarna resulterade i en genom-

Bestandets sista oljepanna utrangerad och utbytt mot snittlig hyreshdjning fér bostader med 16,50 kr/kvm from
vérmepump, Evabergsvégen. 1 januari 2010.

Ombyggnad av fem flékirum p& Mordnvégen i Jordbro samt
installation av nya aggregat med varmedtervinning.

Nyckeltal 2009 2008 2007 2006 2005 2004
Antal fastigheter * 34 34 33 32 30 30
Antal lagenheter* 2011 2011 1987 1915 1847 1847
Yta bostéder, m2* 145 588 145 588 144 355 139716 135 335 135 335
Yta lokaler, m2* 11 307 11547 11 262 10213 8 875 8875
Omflyttning, % 14,3 12,7 15,3 17,5 18,6 17,5
Omsdttning, mkr 155,8 148,2 136 128,6 123,5 121,3
Resultat efter skatt,mkr 15,2 12,9 10,3 11,8 9.4 8,6
Soliditet, % 22,7 21,4 20,1 20,9 20,6 19,2
Avkastning, eget kapital, % 9,1 10,6 8,7 10,6 10,6 12,6
Eget kapital, mkr * 174,7 161 152,1 143,3 132,5 123,9
Bokfort vérde, fastigheter, 827,5 810,8 804,3 743,9 697,4 705,3
mkr*

Underhéllsatgérder, mkr 41,9 34,2 33 30,1 27,1 16,7
Antal anstéllda 18 17 18 18 18 18
Sjukfrénvaro, % 2,5 1,5 1,8 1,8 2,7 1,8

*) Vid érets utgang



VD har ordet

7 et ar med stor gladje
. 1 och tillférsikt som
L jag, sédsom ny VD f&r
Haninge Bostader, fér

aran att skriva VD's ord i arsre-
dovisningen. Jag filltradde min
post den 1 september 2009,
dé Rolf Ostergren efter dryga
40 ar i bolaget, varav de sista
9 aren som VD, gick i pension.
Den 1 oktober kom @ven vér
nya ekonomichef, Desiree
Anger, som ersatte likaledes
pensionerade Per-Erik Mattsson. Vi tog &ver ett valskatt bolag
med stabil ekonomi (AAA-rating hos UC) och riktar darfor ett
stort tack till Rolf och Per-Erik for deras goda insatser under
aren! Med detta som grund ser vi nu fram emot att lagga
ytterligare fokus pé framférallt mjuka vérden sésom Trygghet,
Kundservice och Profil, for att starka kundnsjdheten ytterligare.

“I oroliga tider visar hyres-
ratten sina styrkor och
trycket pd véara bostéder ar
i dagsldget extremt stort.”

Under 2009 fick den globala l&gkonjunkturen sin kulmen
och riksbanken agerade genom att sénka repordntan i

flera omgéngar fran redan léga nivéer. | oroliga tider visar
hyresrétten sina styrkor och trycket pé& véra bostdader ar i
dagslaget extremt stort. Ett naturligt led av denna konsekvens
ar att vi lagger extra kraft pd att finna nya majligheter att
tillskapa fler bostéder, antingen genom att bygga nytt pé&
tidigare obebyggd mark eller genom att fértéta pd egna redan
bebyggda markomr&den. Ett typexempel pd fortétning ér
vért nybyggnadsprojekt Syrenen pé Dalarévagen i centrala
Handen dar inflytining sker till sommaren 2010. Tack vare
konjunkturlaget hade vi méjlighet att pressa byggkostnaden.

“Det gynnsamma

ranteldget har méjlig-
gjort ett tidigarelégg-
ande av vissa viktiga
underhdllsétgarder,
daribland stambyten.”

Stambyten har fortsatt planenligt och vi har under &ret byt
samiliga stammar i véra 60-tals hus p&d Moranvagen i Jordbro.
Vi tar noggrant vara pé& erfarenheter fran tidigare stambyten,
sé&val positiva som negativa, infér kommande arbeten,

for att minimera olégenheter fér de boende. Det gynnsamma
rantelaget har mojliggjort ett tidigarelaggande av vissa viktiga
underhdllsatgarder, daribland stambyten. Darmed har risken
for kostsamma och besvarliga reparationer av akutléckor och
fuktskador minskat ytterligare.

Under éret lat vi utféra en “N&jd Kund”-undersckning fér delar
av véra bostdder och manga vardefulla tips om forbatiringar
mottogs. Dessa ligger till grund fér var fortsatta strévan att
yherligare dka ndjdheten hos vara boende.

Under dret fokuserades det bla pd tvéttstugor och trapphus vad
avser ytskikt, belysning samt maskinell utrustning.

Vi installerade elektroniskt skalskydd och passagesystem i en
fastighet och under 2010 vill vi utvérdera systemet som bas for
kommande strategier. Successivt byter vi ut lagenhetsddrrar mot
sakerhetsddrrar. Sévdl ytire som inre belysning har sefts dver
fér undvikande av mérka partier och skuggbildningar.

Da Trygghet ar ett viktigt begrepp for oss fortséitter detta arbete
aven under 2010.

Slutligen vill jag tacka alla medarbetare som helhjértat stéller upp

for att skapa en bra miljé f6r bdde arbetskamrater och véra kunder.

Christoph Vejde
Verkstallande Direktor



Syrenen. Frén mark...

Klart fér bygget av det
nya huset. Férsta
spadtaget ér avklarat.

i
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Dréneringslagret ér pé géng
och hissgropen formad

Pélarna ér slagna och grovschakten
néstan klar

Plattan dr isolerad och néstan
fardigarmerad infér gjutning




Nu kan vi bérja bygga pé héjden!

Gjutet och skyddstdckt.
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...till nastan tardig byggnad

Stommen &r uppe i sin
fulla héjd. Arbetet med
att & tétt tak pagdr fér
fullt. Utfacknings-
véggar och fénster har
féljt med stommen upp




Forvaltningsberdattelse

Styrelsen och verkstéllande direktéren fér Haninge
Bostéder AB, organisationsnummer 556556-5073,
avger hérmed drsredovisning fér riékenskapséret

2009.

Haninge Bostdder AB dger och férvaltar fastigheter i de

flesta kommundelar inom Haninge kommun. Féretagets
fastighetsbesténd vid rékenskapsérets utgang omfattar 34
fastigheter innehdllande 118 byggnader med bostader.

Den totala uthyrningsbara ytan utgérs till ca 93 % av bostader.

Sammanfattning

Avrets resultat efter finansiella poster uppgick till 16 623 Kkr
(18 267). Kassaflédet frén den Iépande verksamheten har
under dret uppgatt till 44 936 Kkr (40 251). Under aret har
rantebdrande skulder amorterats med 11 712 Kkr (26 245).
Bolagets soliditet uppgick pa bokslutsdagen till 22,7 % (21,4).
Enligt agardirektivet skall soliditeten l&ngsiktigt uppgé till 25%.

Under 2009 fortsatte det omfattande &tgérdsprogram fér
renovering av badrummen i féretagets fastigheter som ar
byggda p& 60-alet vilket p&bsriades 2005. Programmet

ar planerat att pédgd under de nérmaste aren och berdr

ca 950 lagenheter. Under 2009 skedde stambyte och
badrumsrenoveringar i 109 (95) lagenheter pd Mordanvagen
i Jordbro. Dérmed &r alla badrummen p& Morénvégen klara
och 2010 &vergér vi till Tungelstavégen. Arets utgifter for
badrumsrenoveringar uppgick fill 23,2 Mkr (16,6) varav 9,3
Mkr (7,5) har aktiverats som fastighetstillgéngar.
Nyproduktion av 34 lagenheter med hdg tillganglighet

och standard i centrala Handen startades upp under dret.
Projektet genomférs utan bidrag och méjliggjordes pga
ré&dande légkonjunktur. Huset blir det energisnélaste i Haninge
Bostaders bestéind och med en berdknad energiférbrukning
som understiger BBR* kravet p& 110 kWh/m2 med god
marginal kan vi med gott samvete kalla det fér I&genergihus.
Upprattad tidplan fér byggnationen halls vél och planerad

inflytining &@r den 1 juni 2010.
*Boverkets byggregler

Nyckeltal 2009 2008
Hyror netto, kr/m? 987 947
Driftkostnader, kr/m?2 361 340
Underhéllskostnader, kr/m?2 206 172
Fastighetsskatt, kr/m?2 22 20
Avkastning pé fotalt kapital, % 4,4 52
Avkastning pé eget kapital, % 9,1 10,6
Direktavkastning fastigheter, % 6,6 7,2
Soliditet, % 22,7 21,4
Rérelsemarginal, % 23,5 27,5
Nettoomsattning, Mkr 155,8 148,2
Balansomslutning, Mkr 836 822,7
Investeringar, Mkr 33,7 23,4

Warav 68,0 Mkr avser férvéry av fastigheten Aby 1:174
2Varav 48,4 Mkr avser férvéry av Sdderbymalm 3:469
Fér nyckeltalsdefinitioner hénvisas fill not 1.

Hyresintakter

Hyresintdkterna fér bostader har ckat som en félid av de
fsrhandlingar som genomférdes hésten 2008 angdende
hyrorna for 2009. Férhandlingsuppgérelsen resulterade i en
genomsnittlig hdjning av bostadshyrorna med 3,2 % fran den
1 februari 2009. Den genomsnittliga bruttohyran for bostéder
uppgick den 31 december 2009 till 979 kr per kvm (942).

Inga vakanser har férekommit under dret.

Antalet omflyttningar uppgick till 287 (252) vilket motsvarar
14,3 % (12,7) av lagenhetsbestandet.

Hyresintékterna for lokaler uppgick till 9 767 Kkr (8 585).
Vakansgraden fér lokaler &r fortsaft lag och befintliga vakanser
avser enbart s& kallade sekunda lokaler. Hyresnivan for
kommersiella lokaler uppgick vid érets utgang till 1 378 kr per

kvm (1 339).

Kostnader

Fastigheternas férvaltningskostnader, exkl avskrivningar
uppgick till 92 611 Kkr (82 690) varav driftkostnader utgér
56 665 Kkr (52 851). Underhallskostnaderna uppgick till
32 545 Kkr (26 691).

De olika driftkostnadsslagen redovisas i tabellen nedan.

Driftkostnader KKR KR/KVM
Reparationer 10 625 68
Fastighetsskotsel 8 898 57
Uppvdrmning 15579 99
El 8 536 54
Vatten 6 556 42
Ovriga driftskostnader 6 471 41
Summa 56 665 361

Forsdljnings- och administrationskostnader har under éret
uppgétt till 8 979 Kkr (7 546). Héri ingér kostnader for styrelse

och VD, ekonomi/data samt marknadsféring.

2007 2006 2005 2004
902 868 848 833
318 324 317 304
172 153 144 116

23 27 28 27
4.4 4,6 4,4 4,9
8,7 10,6 10,6 12,6
6,4 6,8 6,7 7

20,1 20,9 20,6 19,2
26,4 27 25,5 28,8
136 128,6 123,5 121,3
830,4 757,4 718,3 716,1
76,6 62,07 7.2 0,9



Kostnadsfoérdelning 2009, mkr
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Réantebarande skulder i procent av fastigheternas bokférda varde.

Finansiella poster

Rantenettot forbéttrades under &ret med 3 198 Kkr jémfért med
fsregéende &r beroende pé ett lagre ranteldge. Vid arets slut
fanns rantebdrande lan med inteckning i bolagets fastigheter
till eft belopp av 558 324 Kkr (570 036). Under aret har
rantebidrag erhdllits med 25 Kkr. Den genomsnittliga rantan
pé fastighetsldnen uppgick vid drets utgéng till 3,18 %. Fér
information om réntebindningstider hanvisas till not 17.

Finanspolicy

De 8vergripande rikilinjerna for finansverksamheten har
faststallts av bolagets styrelse i en finanspolicy.
De vasentligaste punkterna i finanspolicyn ar féljande:

* Hogst 30 % av lanestockens avtal far forfalla till
refinansieringsomférhandling eft enskilt ar.

* Ingen enskild l&ngivare fér sta for mer an 60 % av
l&neportfsljen.

* Rdanterisken begrdnsas genom att max 60 % av lénestocken
binds pd kortare tid an ett ar och resterande del av
|&nestocken binds inom, 2-6 ér.

® Derivatinstrument kan anvandas fér att minska bolagets
ranterisker och skall d& alltid vara kopplade fill
underliggande finansiering.

Den huvudsakliga finansieringen fér Haninge Bostéder sker
genom Haninge kommun Holding AB som &r férpliktigat att
félja Haninge Bostader AB:s finanspolicy.

Utblick mot 2010

Fér 2010 berdknas resultatet fére finansiella poster ligga pé&
ungefdr samma nivé& som 2009. Den stabila marknaden for
hyresratter forvantas kvarstd. Hyresférhandlingarna fér 2010
resulterade i en hyreshdjning med 16,50 kr/kvm fr.o.m.

1 januari 2009.

For 2010 genomférs en fortsatt satsning p& underhéll av
fastigheterna och energibesparande atgérder.

Forslag till vinstdisposition

Till &rsstémmans forfogande star féljande vinstmedel:

66 369 120 Kr
Avrets vinst 15157 865 Kr
Totalt 81 526 985 Kr

Balanserade vinstmedel

Styrelsen och verkstéllande direktéren féreslér aft ovanst&ende
belopp disponerasenligt féljande:
Balanseras i ny rékning: 81 526 985 Kr
Betraffande bolagets redovisade resultat for rakenskapséret,
stéllningen per bokslutsdagen samt finansiering och kapital-
anvandning under aret, hanvisas till efterféljande resultat-

och balansrékningar samt kassaflddesanalysen jamte dartill
tillhérande noter.



Resultatrékningar

Fér perioden 1/1 - 31/12 (Kkr)

Not 2009 2008
Nettoomséttning:
Hyresintakter 2 155 141 147 415
Ovriga forvaltningsintakter 3 674 810
Summa nettoomséttning 155 815 148 225
Fastighetskostnader:
Driftkostnader 4 -56 665 -52 851
Underhdllskostnader -32 545 26 691
Fastighetsskatt -3 401 -3 148
Avskrivningar 7.9 -17 559 -17 156
Summa fastighetskostnader -110 170 -99 846

Centrala administrations-
och férsaljningskostnader:

Avskrivningar 9 -56 -85
Ovriga kostnader 5 -8 979 -7 546
Summa centrala administrations- och férséljningskostnader -9 035 -7 631

Ranteintdkter 81 767
Réntebidrag 25 36
Réntekostnader och liknande resultatposter 20 093 23 284
Summa finansiella poster -19 987 22 481

Bokslutsdispositioner:
Aterféring periodiseringsfond 4300 -
Avséttning periodiseringsfond -3 400 -

Skatt 6 -2 365 -5 338



Balansrékningar

(Kkr)
Not 2009-12-31 2008-12-31
TILLGANGAR
Anléggningstillgangar
Materiella anlaggningstillgéngar
Byggnader 7 695 784 679 110
Mark 8 131714 131714
Inventarier 9 1199 1476
Finansiella anléggningstillgéingar 10
Andra léngfristiga vérdepappersinnehav 20 20
Andel i dotterbolag 100 -

Omséattningstillgéngar
Kortfristiga fordringar

Hyresfordringar 304 341
Kundfordringar 276 346
Skattefordringar 2 449 3325
Ovriga fordringar 2 371 2198

Férutbetalda kostnader och upplupna intékter 11 1508 1 469
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Balansrékning

(Kkr)
Not 2009-12-31 2008-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Bundet eget kapital
Aktiekapital 13 8 400 8 400
Overkursfond 1702 1702
Uppskrivningsfond 83 101 85 399

Fritt eget kapital
Balanserat resultat 66 368 52 570
Arets resultat 15158 12 929

Obeskattade reserver
Periodiseringsfond 10 100 11 000
Avskrivning utéver plan 10 104 10 104

Avsattningar

Uppskjuten skatt 16 40 174 41 031
Skulder
Langfristiga skulder
Skuld till moderbolag 454 680 464 400
Fastighetslé&n 91933 93 924

Kortfristiga skulder

Kortfristig del av l&ngfristiga skulder till moderbolag 17 9720 9720
Kortfristig del av évriga langfristiga skulder 17 1992 1992
Leverantdrsskulder 18 192 14 887
Skulder fill koncernféretag

Skulder till Haninge kommun 18 10 866 2012
Ovriga kortfristiga skulder 681 668
Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter 19 12 805 11 964

Stdllda sakerheter

Fastighetsinteckningar 20 616 301 616 301
Ansvarsférbindelser
Fastigo 143 151



Kassaflddesanalyser

Indirekt metod. Belopp i Kkr

2009 2008
Den I6pande verksamheten
Resultat efter finansiella poster 16 623 18 267
Betald inkomstskatt 2711 2 556
Justeringar for poster som ej ingér i kassaflédet m m:
Avskrivningar 17 645 17 241
Ovriga ej likviditetspaverkande poster -405 -67

Kassaflode fran férandringar i rérelsekapital

Okning(-)/minskning(+) av kortfristiga fordringar 771 -1 095
Okning(+)/minskning(-) av leverantorsskulder 3305 6 549
Okning(+)/minskning() av rérelseskulder 9708 1912

Investeringsverksamheten
Investering i materiella anlaggningstillgangar -33 837 23 381

Investering i finansiella anlaggningstillgangar 100 -

Finansieringsverksamheten
Amortering av skuld 11712 26 245

Betalt koncernbidrag -1 939 -5 593

Upplysning om likvida medel
Likvida medel
Kassa och bank 251 2703




Noter & kommentarer

1. Redovisnings- och vérderingsprinciper

Tillimpade redovisningsprinciper dverensstdmmer med
Arsredovisningslagen samt Bokféringsnédmndens allménna
rekommendationer.

Anléaggningstillgéngar

Fastigheterna redovisas till anskaffningsvérde med tillagg for
eventuella vardehdjande forbattringsarbeten och uppskrivningar
och med avdrag fér planenliga avskrivningar och eventuella
nedskrivningar. Avskrivningar p& byggnader gérs enligt plan med

2 % per ér p& byggnadens anskaffningsvérde.P& byggnadernas
uppskrivna varden har avskrivningar gjorts med 2,5 - 4,0 %. Skulle
en indikation om en vardenedgéng betraffande en tillgéng féreligga
faststalls dess étervinningsvarde.Overstiger tillgéingens bokférda
varde &tervinningsvardet skrivs tillgéingen ned till detta vérde.
Atervinningsvérdet definieras som det hgsta av marknadsvérdet
och nyttjandevardet. Nyttjandevérdet definieras som nuvérdet av
uppskattade framtida kassafléde som tillg&ngen genererar. Eventuell
nedskrivning redovisas i resultatrékningen. Aterféring av genomférda
nedskrivningar gérs ndr &tervinningsvardet éterigen dverstiger
tidigare bokfért varde. Féretagsledning och styrelse bedémer att
ndgot nedskrivningsbehov inte féreligger fér narvarande.
Avskrivningar p@ inventarier berdknas pé& anskaffningsvéardet och
baseras pé tillgangarnas bedémda nyttjandeperiod.

Avskrivningar pé inventarier har gjorts med 20 procent per &r.

Hyres- och kundfordringar
Hyres- och kundfordringar véarderas till det varde med vilket de
berdknas inflyta.

Ovriga tillgdngar och skulder
Vardering har skett till anskaffningsvérdet eller nominellt vérde om ej
annat specifikt anges.

Lanekostnader
Lanekostnader belastar resultatet i den period de hanfér sig fill,
oavsett hur de upplénade medlen anvants.

Underhallskostnader

Underhéllskostnaderna bestdr av sdvdl periodiska som 6pande
atgarder for att bibehalla fastigheternas standard och tekniska
niv&. Mindre reparationer redovisas som driftkostnader. Féretaget
kostnadsfér i huvudsak samtliga utgifter fér underhdll. Defta innebar
att endast utgifter for vardehdjande &tgarder som féréndrar
fastigheternas funktion eller byggnadsstomme aktiveras.

Uppskjuten skatt

Uppskjuten skatt berdknas enligt balansrékningsmetoden med
utgé&ngspunkt i tempordara skillnader mellan redovisade och
skattemdssiga varden pé tillgéingar och skulder. Beloppen berdknas
baserade pé& hur de temporéra skillnaderna férvantas bli realiserade
och med tillampning av de skattesatser och skatteregler som ar
beslutade eller aviserade pa balansdagen.

Nyckeltalsdefinitioner

Hyror netto

Hyresintdkter fran bostdder, lokaler och bilplatser inklusive avdrag
for vakanser och rabatter i férhallande fill bostads- och lokalyta.

Driftkostnader
Fastighetsskotsel, reparationer, férbrukning, uppvérmning, évrig drift
samt lokal administration i férhéllande fill bostads- och lokalyta.

Nettoomsdttning
Intckter frén féretagets huvudsakliga verksamhet. Uthyrning och
férvaltning av fastigheter.

Avkastning pé totalt kapital
Resultat fére finansiella kostnader i férhallande till balansomslutning.

Avkastning pé eget kapital

Resultat efter finansiella poster i férhallande till genomsnittligt
eget kapital plus 73,7 procent av obeskattade reserver
(tidigare &r 72%)

Direktavkastning fastigheter
Resultat fore finansiella kostnader och avskrivningar i férhéllande till
bokfért varde pd byggnader plus mark.

Soliditet

Eget kapital plus 73,7 procent av obeskattade reserver (tidigare ér
72%) forhéllande till balansomslutning.

Rorelsemarginal rérelseresultat i forhallande till nettoomsdttning.

2. Hyresintikternas férdelning

Belopp i Kkr 2009 2008
Hyror

Bostader 142 543 135 998
Lokaler 9767 8 585
Fordonsplatser 4340 4174
Summa 156 650 148 757
Avgér outhyrda objekt

Bostader -59 78
Fordonsplatser -536 -471
Summa 595 -549
Avgér rabatter

Bostader 914 793
Summa 914 -793
Nettohyror

Bostader 141 570 135127
Lokaler 9767 8 585
Fordonsplatser 3 804 3703
Summa nettohyror 155 141 147 415
3. Ovriga férvaltingsintékter

Belopp i Kkr 2009 2008
Ovrig férvaltningsverksamhet 674 810
Summa 674 810
4. Driftkostnader

Belopp i Kkr 2009 2008
Reparationer 10 625 10214
Varme 15 579 14 063
Vatten 6 556 5 581
El 8 536 6 800
Ovrig fastighetsskotsel 8 898 10 393
Lokal administration 2 661 2 232
Ovriga driftkostnader 3810 3568
Summa 56 665 52 851



5. Erséttning till revisorer

Belopp i Kkr
Ernst & Young AB Revisionsuppdrag
Andra uppdrag

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB
Revisionsuppdrag

Andra uppdrag
évrigo revisorer Revisionsuppdrag

Summa

6. Skatt pa drets resultat

Belopp i Kkr

Aktuell skatt

Skatt avseende koncernbidrag
Justering av aktuell skatt for tidigare @r
Uppskjuten skatteintakt

Uppskjuten skattekostnad

Summa

7. Byggnader

Belopp i Kkr

Ing&ende anskaffningsvarde
Pag&ende ny- och ombyggnad

Avrets anskaffningar

Avgér: Investeringsbidrag under dret

Utgdende anskaffningsvérde

Ingéende ackumulerade avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade
avskrivningar

Ing&ende uppskrivningar

Arets avskrivning p& uppskrivet belopp

Utgdende ackumulerade
uppskrivningar netto

Utgdende planenligt restvérde

Taxeringsvérde byggnader

8. Mark

Belopp i Kkr
Ing&ende anskaffningsvarde
Avrets anskaffning

Utgdende bokfért restvérde

Taxeringsvérde mark

14. Féréndring av eget kapital

Belopp i Kkr
Belopp vid é&rets ingéng
Férandring av uppskrivningsfond

Vinstdisposition enligt beslut av &rets bolagsstémma:

Lamnat koncernbidrag exkl skatt
Avrets resultat

Belopp vid érets utgéng

9. Inventarier

2009 2008 Belopp i Kkr 2009 2008
25 158 Ing&ende anskaffningsvérde 4339 4365
50 Arets inkap 595 358
Avrets forsdlining och utrangering -370 -384
142 12000 |
25 Utgéende anskaffningsvérde 4564 4339
39 Ing&ende avskrivningar 2 863 2 522
"""""""""""""""""""""""""""""" Arets avskrivningar -627 621
U7t 2t Férsalining och utrangering 125 280
Utgdende ackumulerade
avskrivningar -3 365 -2 863
2009 2008 Utgéende planenligt restvérde 1199 1476
2715 2 450
51_2 ] ?82 10. Finansiella anléggningstillgangar
3311 -873 Belopp i Kkr Antal andelar 2009 2008
2 455 2 089 Andra l&ngfristiga
""""""""""""""""""""""""""""""" vardepappersinnehay
2365 5338 -SABO Husbyggnadsférsékrings AB 90 20 20
Andel i dotterbolag
Vendelsé 3:1705 AB,
org nr 556790-3132 100 100
2009 2008 T e
685762 666 632 Utgéende ackumulerat
23414 182 anskaffningsvérde 120 20
10 248 18 948
) ) 11. Férutbetalda kostnader & upplupna intékter
N9 A2 G /S Belopp i Kkr 2009 2008
90 262 76 760 Upplupna hyror och ersattningar 901 1235
13 870 13 502 Forutbetalda kostnader 607 234
Summa 1508 1469
-104 132 -90 262
B aon 12. Likvida medel
_____________ 3“83”8 Likvida medel utgérs av kassa och bank. Bolagets outnyttjade krediter,
som ej ingér i likvida medel, uppgér till 20 134 Kkr
80 492 83 610
695784 679 110 13. Aktiekapitall
676 880 670 035 84 000 st aktier.
(Samtliga aktier har samma réstvarde och rattigheter till utdelning.
Aktiekapitalet ar till fullo inbetalt)
2009 2008
131714 127 650
0 4 064
131714 131714
200 808 190136
Aktiekapital ~ Reservfond Uppskrivningsfond Fritt eget kapital Summa
8 400 1702 85 399 52 570 148 071
-2 298 2 298 -
12 929 12 929
-1 429 -1 429
15158 15158
8 400 1702 83 101 81 526 174 729

Avrets féréndring av uppskrivningsfonden motsvarar 73,7 % av érets planenliga avskrivningar avseende ursprungligt uppskrivet véirde byggnader.



15. Obeskattade reserver

Belopp i Kkr 2009 2008
Avskrivningar éver plan 10 104 10 104
Avsdttning till periodiseringsfond tax 04 4 300
Avsattning till periodiseringsfond tax 05 4700 4700
Avsattning till periodiseringsfond tax 06 2 000 2 000
Avsattning till periodiseringsfond tax 10 3 400

Summa 20 204 21 104
16. Uppskjuten skatt

Belopp i Kkr 2009 2008
Belopp vid é&rets ingéng 41 031 39815
Avrets féréndring -857 1216
Belopp vid érets utgéng 40 174 41 031

Temporéra skillnader foreligger i de fall tillg&ngarnas eller skuldernas
redovisade respektive skattemassiga varden ar olika. Bolagets
tempordra skillnader har resulterat i uppskjutna skatteskulder
hanforliga till anlaggningstillgéngar.

17. Langfristiga skulder

Specifikation éver ranteférfallostruktur

Rantebindningstid Lanebelopp  Andel av l&n

Lan med rérlig ranta 249 378 44,7%
<1ar 20 460 3,7%
1-2ar 115000 20,6%
2-3ar 47 000 8,4%
3-4ar 81 000 14,5%
4-5ar 45 486 8,1%
> 5 ar - =
558 324 100,0%
Amortering inom ett ar 11712
Summa 546 612

18. Skulder till Haninge kommun

Haninge Bostader har eft underkonto till Haninge kommuns
foretagskonto. Haninge Bostaders interna kredit p& kontot ar 40 Mkr
(10). P& balansdagen hade krediten utnyttjats med 10 866 (2 012)

Kkr. Motsvarande belopp redovisas som skuld till Haninge kommun

19. Upplupna kostnader & férutbetalda intékier

Belopp i Kkr 2009 2008
Upplupna réntor 1332 1627
Upplupna personalrelaterade kostnader 836 862
Forskottsbetalda hyror 9 892 8 977
Stampelskatt 434 434
Ovrigt 311 64
Summa 12 805 11 964
20. stéllda sékerheter

Belopp i Kkr 2009 2008

Avseende langfristiga skulder:
Fastighetsinteckningar

616 301 616 301

Summa

21. Personal

Belopp i Kkr 2009 2008
Medelantalet anstallda

Antal méan 14 14
Antal kvinnor 4 3
Summa 18 17
Léner och andra ersattningar

Styrelse och VD 1 300 1 009
Ovriga anstallda 6 970 6585
Summa 8 270 7 594
Sociala kostnader

Styrelse och VD 822 725
Ovriga anstallda 2773 2 673
Summa 3 595 3398
Varav pensionskostnader

Styrelse och VD 445 306
Ovriga anstallda 582 502

Vid uppsdgning frén bolagets sida éger VD rétt ill 16n i tolv ménader
med full avrékning. Vid egen uppségning fran VD géller tre ménaders
uppsdgningstid.

22. Sjukfranvaro

Sjukfrénvaro i procent av sammanlagd

ordinarie arbetstid 2009 2008
Total sjukfrénvaro 2,53 1,52
Sjukfrénvaro fér kvinnor 0,59 0,36
Sjukfr&nvaro fér man 3,01 1,83

Sjukfr&nvaro for &ldersgruppen

29 &r och yngre

Sjukfrénvaro fér éldersgruppen

30-49 &r 1,9 1,01

Sjukfr&nvaro for &ldersgruppen

50 ar och dldre 2,73 1,78
Andelen av sjukfrénvaron som

varat i 60 dagar eller mer

23. Kénsfsrdelning i féretagsledningen

Férdelning mellan mén och kvinnor i

foretagets styrelse angivet i procent: 2009 2008
Kvinnor 50 50
Mén 50 50
Férdelning mellan mén och kvinnor i

fsretagsledningen angivet i procent:

Kvinnor 88 -
Mén 67 100

24. Skulder till Haninge kommun

Haninge Bostdder AB dr ett dotterbolag till Haninge kommun

Holding AB, organisationsnummer 556649-2012 med sdte i Haninge.
Resultat- och balansrékningarna fér Haninge Bostéder AB konsolideras
i Haninge kommun Holding AB.
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PRICEWATERHOUSE(COPERS

Revisionsberittelse

Till arsstimman i

Haninge Bostiider AB

Org nr 556556-5073

Vi har granskat arsredovisningen och bokforingen samt styrelsens och verkstéllande direktdrens
forvaltning i Haninge Bostdder AB for ar 2009, Det #r styrelsen och verkstiillande direktdren som har
ansvaret for riikenskapshandlingarna och forvaltningen och for att arsredovisningslagen tillimpas vid
upprittandet av drsredovisningen. VArt ansvar &r att uttala oss om arsredovisningen och forvaltningen
pa grundval av var revision.

Revisionen har utforts i enlighet med god revisionssed i Sverige. Det innebiir att vi planerat och
genomfort revisionen for att med hdg men inte absolut sikerhet forsdkra oss om att drsredovisningen
inte innehéller visentliga felaktigheter. En revision innefattar att granska ett urval av underlagen for
belopp och annan information i rikenskapshandlingarna. I en revision ingar ocksa att préva
redovisningsprinciperna och styrelsens och verkstillande direktorens tillimpning av dem samt att
beddma de betydelsefulla uppskattningar som styrelsen och verkstillande direktdren gjort nér de
upprittat drsredovisningen samt att utvdrdera den samlade informationen i arsredovisningen. Som
underlag for vért uttalande om ansvarsfrihet har vi granskat vésentliga beslut, atgérder och
forhdllanden i bolaget for att kunna bedéma om nagon styrelseledamot eller verkstillande direktoren
#r ersdttningsskyldig mot bolaget. Vi har dven granskat om nigon styrelseledamot eller verkstillande
direktdren pa annat sétt har handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller
bolagsordningen. Vi anser att var revision ger oss rimlig grund for véra uttalanden nedan.

Arsredovisningen har upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en rittvisande bild av
bolagets resultat och stillning i enlighet med god redovisningssed i Sverige. Forvaltningsberittelsen
ir forenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker att arsstimman faststéller resultatrdkningen och balansrikningen, disponerar vinsten
enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledaméter och verkstéllande
direktoren ansvarsfrihet for rdkenskapsaret.

Haninge den 22 mars 2010

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Y —

Claes W{llman
Auktoriserad revisor



Lekmannarevisorerna
i Haninge Bostider AB

Till fullméktige i Haninge kommun

Till drsstimman i Haninge Bostider AB
org nr 556556-5073

Granskningsrapport fér ar 2009

Vi av fullméktige i Haninge kommun utsedda lekmannarevisorer, har granskat
Haninge Bostiider AB:s verksamhet. Vi har bitriéitts av Emnst & Young i var granskning.

Styrelse och VD svarar fr att verksamheten bedrivs i enlighet med géllande
bolagsordning, dpardirektiv och beslut samt de fireskrifier som giiller for verksamheten.
Lekmannarevisorernas ansvar iir att granska verksamhet och kontroll och priva om
verksamheten bedrivits i enlighet med fullmiktiges uppdrag.

Giranskningen har utforts enligt akticbolagslagen, kommunallagen, kommunens
revisionsreglemente, god revisionssed | kommunal verksamhet.

Giranskningen har genomfiirts med den inriktning och omfattning som behévs
fiir att ge rimlig grund fir bedémning och prévning.

Under ret har vi vid tva tillfiillen triiffat bolagets ledning och gitt igenom viisentliga
fragor i syfie att beddma om bolagets verksamhet har skétts pd ett indamdlsenligt och frin
ekonomisk synpunkt tillfredsstillande sfitt. Vidare har vi genomliist styrelseprotokoll och
andra viisentliga ledningsdokument. Vi har ocksa triiffat den auktoriserade revisorn i
bolaget for att stimma av vira respektive granskningsinsatser och resultatet av dessa.

Vi bedimer att bolagets verksamhet har skitts pa ett indamalsenligt och

frin ekonomisk synpunkt tillfredsstiillande sitt. Vi bedimer diirtill att
bolagets interna kontroll har varit tillriicklig.

Haninge den f%ﬁ{lll]

% 2{/‘ éww*/ / f/”}éjj‘/ fé?@%

Tony Evervall Elving Brask
Lekmannarevisor Lekmannarevisor



Fastighetsforteckning

Handen

Séderbymalm 3:20 Kallvégen 18 A-B 1961 17 908 152 1 060 5,6 1,1
Séderbymalm 3:22 Kaéllvégen 16 A-B 1960 18 978 87 1 065 5,4 1,0
Séderbymalm 3:320 Kallvagen 20-22 1963 36 1952 101 2 053 10,8 2,0
Séderbymalm 3:469 Kallvagen 21 1986 62 4 046 1257 5303 37,5 6,9
Séderbymalm 3:388 Nyndsvagen 40-44 1968 46 4356 282 4 638 22,6 4,3
Séderbymalm 3:403 Dalarévdgen 14-54 1969 147 11136 507 11 643 57,6 11,6
Séderbymalm 3:492 Ornens vég 22-58 1992 253 18 947 171 19118 129,6 21,1
Séderbymalm 3:9 Folkparken 1-11 1992 132 4743 - 4743 31,2 55
Séderbymalm 3:493 4 Folkparken 13 1991 24 1232 285 1517 = 2,0

Vendelsé

Vendelsé 3:153 Djurgérdsvagen 2-4 1950 11 607 701 1308 4,9 1,2
Vendelsé 7:78 Evabergsvdgen 2-4 1957 14 812 128 940 4,7 0,9
Vendelsé 3:135 Mastvagen 4-6 1966 20 1380 347 1727 7,3 1,4
Vendelsé 3:1705 Djurgérdsvagen 13-197, 1983 120 9 652 280 9 932 74,8 10,3

Wemevégen 2-56

Jordbro

Kalvsvik 11:2 ") Morénvégen 4-42, 46-54 1966 165 12983 839 13 822 175,7 12,7
Kalvsvik 11:3 ") Mordnvdgen 56-104 1966 145 11934 1689 13 623 12,8
Kalvsvik 11:1078 " Morénvégen 2 1989 17 1265 14 1279 1,4
Kalvsvik 11:1080 " Moranvégen 44 1989 26 1939 - 1939 2,0
Kalvsvik 11:1082 " Mordnvégen 106-110 1989 45 3078 213 3291 3,4
Kalvsvik 11:11 2! S Jordbrovéagen 27-33 1968 92 7 744 166 7 910 83,4 6,9
Kalvsvik 11:12 2! S Jordbrovéagen 19-25 1968 86 7 060 492 7 552 6,6
Kalvsvik 11:1077 % Morénvégen 1 1989 16 1131 140 1271 1,4
Kalvsvik 11:10 % Morénvégen 1A-3 1968 18 1414 158 1572 20,2 1,4
Kalvsvik 11:1079 Mordnvdgen 5 1989 13 1108 8 1116 1,1
Kalvsvik 11:1081 Morénvagen 15 1989 13 967 - 967 1,0

Vésterhaninge

Ribby 1:217 Tungelstavagen 19-29 1966 117 8 580 824 9 404 43,5 8,0
Ribby 1:205 Tungelstavégen 31-37 1968 102 8 109 800 8 909 40,3 7,3
Aby 1:174 Bokstigen 13-19, Ringvéigen 2B 1992 72 4639 1059 5698 34,3 7.8
Tungelsta

Alsta 3:182 Rosgdrden 2-12 1986 34 2 335 - 2 335 12,1 2,3
Alsta 3:184 Rosgarden 14-24 1987 34 2 335 = 2 335 14,4 2,2
Alsta 3:183 Rosgdrden 26-42 1987 45 3117 108 3225 19,5 3,0
Dalard

Dalars 2:52 Sagavégen, Verdandivégen 1992 34 2 540 - 2 540 17,6 3,0
Dalars 2:133, 3:72 Odins vag, Wallins vag 1992 33 2 348 499 2847 18,7 3,3

uto
Edesnds 4:231 Alléviken 4 2006 4 212 - 212 6,0 0,2

Bruttohyresbelopp ar baserat pé hyresnivén den 31 december 2009.
" Kalvsvik 11:3, 11:1078, 11:1080, 11:1082 ingdr. * Kalvsvik 11:1079, 11:1081 ingdr.
% Kalvsvik 11:12, 11:1077 ingér. * Fastigheten taxeras som specialbyggnad och saknar dérmed taxeringsvérde.




HANINGE

-Med naturen runt knuten

Utsikt frén vér fastighet pé Wallinvégen 21

| Haninge finns naturen pd néra héll. Har ligger havet inpé knutarna och den allra
finaste delen av Stockholms skérgdrd. | Haninge finns ocksé Tyresta Nationalpark dér du
kan stréva i timtal i genuin urskog lédngs vélordnade vandringsleder.
| denna fantastiska kommun éger och férvaltar Haninge Bostader AB fastigheter

med 2011 bostadslégenheter och lokaler f6r kommersiellt bruk.

Valkommen till ett bra boende.

HANINGE
BOSTADER

Box 115, 136 22 Haninge ® Rudsjéterrasen 2, plan 6
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